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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Olofstréms kommun férvarva, 4ga, salja och férvalta
fastigheter samt uppféra bostader, affarslagenheter och kollektiva anordningar.

Andamalet med bolaget &r att med tillampning av den kommunala sjalvkostnads- och likstallighetsprincipen
svara for att férsérjningen av bostader och lokaler i kommunen uppfyller faststallda planer, varvid
hyresgésternas behov av allsidighet, service, boendestandard och brukarinflytande beaktas.

Olofstromshus AB a&r ett helagt dotterbolag till Holje Holding AB, som &r ett helagt dotterbolag till Olofstréms
kommun.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stillning

Ekonomisk éversikt 2016 2015 2014 2013
kkr

Nettoomsattning 160 028 157 418 112 875 104 071
Resultat efter finansiella poster 4 090 3 895 4125 3100
Balansomslutning 582 897 576 997 562 786 555 753
Antal anstéllda 58 55 35 35
Avkastning pa totalt kapital % 31 3.1 34 34
Avkastning pa eget kapital % 5,1 52 5,8 46
Soliditet % 13,6 13,1 12,7 12,1

Definitioner: se not 29

Bolaget redovisar en vinst pa 4 090 kkr (3 895 kkr).

Soliditeten uppgar till 13.6 % (13.1%). Olofstrémshus langsiktiga mal &r en soliditet pa 15%, dvs
andelen eget kapital i balansrakningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vakanserna har under hela aret varit fortsatt Iaga da det 6kade invanarantalet bidragit till hogt tryck pa
vara lagenheter. Féljaktligen har stort intresse visats fér de nybyggnationer som paborjats eller som det
planerats for.

Under aret adderades sju nya marklagenheter till vart bestand och den efterfragan som rader pa bostader
fick oss aven att pabdrja avveckling av vara moblerade lagenheter. De nya bostéderna som paboriats
under aret i omradet Bommareviken fick snabbt nya hyresgéaster som kan valkomnas i mars 2017,7
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Projekteringen f6r Holjegérden satte igang pa allvar och under nasta ar hoppas vi att byggnationen kan
komma igang mer konkret. Nar verksamheterna fér Hemtjansten Centrala och Vastralid flyttar dver till
Holjegarden kommer ett antal lagenheter sa smaningom frigras bade i centrum och i Vilboken och #ven
om nybyggnationen tar tid ser vi en ljusning gallande bostadsbristen.

Nagot som ocksa bidrar till denna ljusning &r de planer finns pa att bygga lagenheter pa tomten dar
Foretagscenter tidigare lag. Inom en snar framtid kommer beslut tas om hur vi ska ga vidare med de
intressenter som registrerat sig for dessa bostader och ett antal byggfirmor kommer tillfragas for att ta
fram sa bra férslag som méjligt fér vara potentiella kunder.

Upphandling géilande om- och tillbyggnad av Garvaregarden ar pabériad och under arets férsta halva ar
planen att vi ska ha kommit en bit p& vagen dven i detta projekt som kommer resultera i ett ékat antal
vardplatser samt vanliga markldgenheter i Kyrkhult/7
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Arbetet med boinflytande har varit fortsatt starkt under aret och aven om samarbetet med
Hyresgéstféreningen upphérde férra aret har samarbetet med vara gardsféreningar fungerat fortsatt fint.
Medlemmarna i N&jestruppen har fortsatt visa ett fint engagemang for vara evenemang sa som
omradesfest och julfest och de ideella krafter de medfér ar ovérderliga fér vart boinflytandearbete.

De kommunala arrangemangen Skérdedagen och Barnkalaset har varit uppskattade av saval
kommuninvénare som utomst&ende och vi har precis som tidigare ar varit involverade i dessa, manga
ganger i en ledande position.

Seniorméssan och Metalldagen har vi ocksd medverkat pa och likasa vid enstaka idrottsevenemang som
stolt sponsor.

Samarbetet med idrottsféreningar har fungerat fortsatt val och de har varit med oss vid ett flertal
arrangemang likt tidigare ar.

Eco Living har fortsatt utvecklas under dret och med bade biodling och forelasning i temat odling har
projektet fortsatt vaxa. Intresset hos véra hyresgaster har minst sagt blomstrat ordentligt, nagot som det
fantastiska odlingsomradet pa Ekerydsplan vittnar om. Detta kommer att utvecklas ytterligare under 2017
da odlingskurs for vara hyresgaster ar planerade att satta igémg),7
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Renovering och upprustning av vara omraden har fortsatt I6pande och fénsterbyte pa de kvarvarande
husen pa Sédra Ekeryd har gett hela omradet ett rejalt lyft bade ur miljdsynpunkt och visuellt.

Aret som gétt har ocks4 inneburit en del upprustningar och utbyggnader fér vara skolbyggnader och
férskolor och en fantastisk byggnad kommer sta inflyttningsklar vid arsskiftet — nya férskolan i Vilboken.
160 barn kommer inrymmas i den fina moderna byggnaden dar miljén tillsammans med barn och personal
har fatt sta i fokus.

Enligt hyresférhandlingarna 2016 traffades éverenskommelse att héja hyrorna med 0,5% per 2016-04-01.
Olofstromshus har &ven fortsattningsvis de lagsta hyrorna bland de allmannyttiga bolagen i Blekinge.

Nar resultatet fran 2016 ars kundundersokning av Aktiv Bo sammanstaildes visade det sig att vara kunder
var sa pass nojda med oss som hyresvard att det resulterade i en nominering fér Hégsta profil bland alla

deltagande bostadsbolag.
Vart resultat 93,0% visade sig récka till en fin andraplats, endast 0,2% efter segrande bolag, och vi
stracker pa oss och kanner oss stolta éver silverplatsen.

Foérvantad framtida utveckling samt vidsentliga risker och osikerhetsfaktorer

Vid utgangen av 2016 uppgar bostadsbestandet till 1 894 lagenheter, varav 347 &r blockuthyrda. De flesta
av dessa till kommunen. Antalet vakanta lagenheter uppgar till 6 (6) vid arsskiftet.

Anvandning av finansiella instrument

Olofstrémshus anvander, i enlighet med gallande finanspolicy, sig av rantederivat for att férléanga sina
bindningstider. Per arsskiftet finns ranteswapar uppgaende till 400 mkr. Den genomshnittliga
rantebindningstiden uppgar till 3,71 (4,59) érﬁ
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Icke-finansiella upplysningar

Miliépolicy och miljémail

Olofstromshus fortsatta omtanke och engagemang kring var gemensamma milj6 fortsatter. Miljé ar en
viktig strategifraga for bolaget och omfattar sa vitt skilda omraden som energiférbrukning, anvandande av
kemikalier och en halsosam och utvecklande boendemiljé for vara kunder.

Miljotanket inom bolaget ska genomsyra allt vi gér. Vi kommunicerar mijéarbetet till vara kunder och
anstallda genom kundtidning, hemsida, facebook, bométen och olika projekt. Under 2016 kretsade en stor
del av miljéarbetet kring 4Easynrj dar samtliga anstallda deltog i den energiinventering som gjordes i alla
lagenheter. Bland de saker som atgardades fanns ventilation, droppande kranar och brandvarnare som
saknades. | samband med projektet éverlamnades ocksa den stora kundenkaten till hyresgasterna och
alla fick en miljegava.

Under fjolaret tog satsningen pa stadsodling och djur genom Eco Living flera steg framat. Stadsodlingen
pa Ekerydsplan byggdes ut med stora odlingslotter pa en yta av 900 kvadratmeter och en ny
pallkrageodling anlades i Kyrkhult. Satsningen pa biologisk mangfald fortsatte med en egen biodling i en
topplistkupa pa odlingsomradet vid Ekerydsplan.

Arbetet med att inte anvanda fler kemikalier an nédvandigt och att anvanda de vi har pa ett bra och
ansvarsfullt satt gar vidare. Produkterna pa kemlistan utvarderas I6pande.

Vart arbete med avfallshantering har legat i fokus under 2016 och manga olika alternativ har diskuterats
och planerats. Under 2017 ska flera kretsgardar géras om for att férbattra sortering och att ratt sak kastas
pa ratt stalle. | det arbetet finns ocksa en omgorning pa annu ett dldreboende med i planeringen.

Arbetet med att byta ut kvicksilverarmaturer gar vidare. Under 2016 byttes flera hundra giddlampor och
lysrér ut till LED i vara olika bostadsomraden.

Miljarbetet for vara allra yngsta kunder manifesterades 2016 i byggandet av den nya férskolan i
Vilboken. Den &r klassad Silver enligt Sweden Green Building Council. Detta innebar bland annat att
energifdrbrukningen far uppga till maximalt 75% av gallande krav enligt BBR fér motsvarande byggnation,
uppvarmning sker med fjarrvarme och all el &r miljdklassad. Led-belysning anvands generellt. Det finns
aven solelsproduktion med kapacitet fér leverans till externa projekt under del av aret.

Personal

Personalen &r var viktigaste resurs. Dessa ord brukar ju anvandas allt som oftast i verksamhetsberattelser
och bokslut. Men det ar ju faktiskt sa det &r — utan personal, ingen verksamhet. Fér vem eller vilka ska
annars leda verksamheten, leverera kundnytta, utveckla idéer eller producera varor och tjanster?

Bolaget arbetar kontinuerligt med att héja kompetensnivan inom bolaget, framférallt genom att satsa pa
utbildning som kommer vara kunder till nytta men aven vidareutbildning som sker fér de olika
yrkesomradena. Planen fér medarbetarens kompetensutveckling utgar fran det arligt genomférda
utvecklingssamtalet.r?
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Under ett antal ar har vart arbete med "Kunden i centrum” varit en av vara viktigaste ledstjarnor. En av
vara strategier har utgatt frdn kundens 6nskemal och vi har satt upp vara mal efter dessa
forutsattningar. For att kunna ta ytterligare steg i att utveckla var kompetens anvander vi sedan en tid
tillbaka LEAN ( Lean Production ) som ett verktyg i var verksamhet. LEAN &r ingen aktivitet eller metod
som gar att genomféra for att sedan vara klar. Det rér sig om ett férhaliningssatt eller en strategi for hur
verksamheten skall bedrivas. LEAN ar alltsa ett éverordnat begrepp som omfattar foretagskultur,
varderingar, grundidggande principer, metoder, ledarskap, medarbetarskap etc. Efter inférandet av
LEAN har samtlig personal pa ett eller annat satt varit involverade i att anvanda detta verktyg i sin
dagliga verksamhet. Det har under aret tagits fram flodesscheman och férbattringar av dessa fran
samtliga avdelningar. Det kommer ocks4 att bli ett redskap for oss att stérka kompetens och kunskap i
foretaget.

Tillsammans med forvaltningarna pa Olofstréms kommun och évriga kommunala bolag har det
pabdrjats en ny ledarskapsutbildning dér vi tillsammans kommer att fokusera pa ett Salutogent
ledarskap. Detta utgar fran ledarens intresse fér andra manniskor och dennes vilja att inspirera,
uppmuntra och bekrafta positivt beteende. Féljden blir att bade manniskor och verksamhet mar bra, en
férutséattning for framgang, I6nsamhet och effektivitet.

Under aret har det ocksa genomférts utbildningar bade internt och externt fér att héja kompetensen
bland vér personal. Dessa utbildningar &r nédvandiga for att kunna mota vara kunders krav och ser till
sa att Olofstromshus vaxer och blir &nnu attraktivare, nagot som i sin tur innebar att vi attraherar saval
befintliga som nya kunder.

Var organisation bland kundvardar har under aret tagit ytterligare steg for att utveckla kundservicen.
Under aret har vi genomgatt en omorganisation déar vart fastighetsbestand tillsammans med vara
forvaltade fastigheter, nu bestar av tva omraden. Detta har stallt stora krav pa var personal da vi
dessutom har haft en ny stor kundenkat dar vi verkligen far svara upp till vart mal att ater bli bast i
Sverige.

Den enskilde medarbetaren spelar en viktig roll fér att halla kostnaderna nere. Alla inom
organisationen har ett ansvar for att budgeten halls och med sitt arbete bidrar alla till att ge
hyresgésten hég boendekvalitet till rimlig hyra.

Bolaget har fortsatt sin satsning pa haisobeframjande atgarder. Detta genom att personalen med sin
"Trivselgrupp” har fatt mojlighet till att rikta atgarder bade till enskilda saval som féretagsgemensamma
trivselatgarder och halsovard. Under aret har program genomférts dar vara medarbetare genom
kunniga férelasare blivit informerade hur man hanterar sin kropp bade fysiskt och psykiskt och darmed
naturligtvis mar battre.

De anstallda har mdjligheter att paverka sin arbetsmiljé genom Bolagsradet och den framtagna
arbetsmiljdparmen. | Bolagsradet ingar representanter fran de fackliga organisationerna,
skyddsombud, féretagshalsovard och féretagsledningyy
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Férslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 67 026 000, balanseras i ny rakning.

Balanseras i ny rakning 67 026
Summa 67 026

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.)u)
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2016 2015

Nettoomsattning 2 160 028 167 418

Ovriga rérelseintakter 3 11 556 5 442
171 584 162 860

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -105 808 -99 404

Personalkostnader 5 -32 231 -29 930

Av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila

anlaggningstillgangar -16 746 -15 443

Rérelseresultat 6 17 799 18 083

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 19 24

Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -13 728 -14 212

Resultat efter finansiella poster 4 090 3895

Skatt pa arets resulitat 9 - =

Arets resultat 4 090 3895

7
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 509 361 521 131
Inventarier, verktyg och installationer 12 10 536 9660
Pagaende nyaniaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 13 24 393 725
544 290 531 516
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 40 40
Uppskjuten skattefordran 15 - -
Andra langfristiga fordringar 16 110 97
150 137
Summa anlaggningstiligangar 544 440 531653
Omsiittningstillgangar
Varulager m m 17
Ravaror och férnédenheter 371 271
371 271
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3619 4 367
Aktuell skattefordran 2 592 2 592
Ovriga fordringar 658 920
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 2 023 1
8 892 7 880
Kassa och bank
Kassa och bank 29194 37 193
29 194 37 193
Summa omséttningstiligangar 38 457 45 344
SUMMA TILLGANGAR 582 897 576 997

77
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Belopp i kkr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000

Reservfond 2 500 2 500
12 500 12 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 62 936 59 041

Arets resultat 4 090 3895
67 026 62 936
79 526 75436

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 15 — -

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 466 052 466 052

466 052 466 052

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 6 933 8 643

Leverantdrsskulder 9 963 6 387

Skulder till koncernféretag 3780 3168

Ovriga skulder 1170 1446

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 15473 15 865
37 319 35 509

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 582 897 576 997

7
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2015-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond fér  Balres. Summa eget
ningsfond kursfond  verkligt varde inkl arets kapital
resultat
Ingdende balans 10 000 - 2500 - - 59041 71 541
Arets resultat - 3895 3895
Vid arets utgang 10 000 - 2500 - - 62936 75436
2016-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond fér  Bal.res. Summa eget
ningsfond kursfond  verkligt vdrde inkl drets kapital
resultat
Ingdende balans 10 000 - 2 500 - - 62936 75436
Arets resultat - 4090 4090
Vid arets utgang 10 000 - 2500 - - 67026 79 526
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Belopp i kkr 2016 2015
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25 4 090 3895
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 27 15 746 15443
19 836 19 338
Betald inkomstskatt - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital 19 836 19 338
Foéréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager -100 -127
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -1 025 4 574
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 1810 10 316
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 20 521 34 101
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 340 -2 983
Forvarv av férvaltningsfastigheter -25 180 -12 196
Avyttring av forvaltningsfastigheter - 999
Kassafl6éde fran investeringsverksamheten -28 520 -14 180
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten — -
Arets kassaflode -7 999 19 921
Likvida medel vid arets boérjan 37 193 17 272
Likvida medel vid arets silut 26 29194 37 193
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Noter
Belopp i kkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med tidigare &r i den man de inte paverkas av
K3's regelsystem.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven
utgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod
Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Tilival 10 ar
Markanl&aggningar och anslutningar 20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 100 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 40-50 ar
- Yitre ytskikt; fasad, mm 50 ar

- Markanlaggning 50 ar
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anliaggningstillgangar samt andelar i
koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens &tervinningsvarde.
Om det inte gar att berakna en enskild tillgangs atervinningsvéarde beraknas atervinnings-
vardet fér hela den kassagenererande enhet som tillgangen hér till.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag fér forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berékning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ér fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som Iag till grund fér berakningen av &tervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd férstagdngshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt férst in- férst ut- principen.

| anskaffningsvardet ingar férutom utgifter fér inkép dven utgifter fér att bringa varorna till

deras aktuella plats och skick.

Finansielia tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt éverférts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrékningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet av tiligangen.

Finansiella omsattningstililgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardel uch neltoférséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstiligangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Réantebarande finansiella tillgéngar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden. /7
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Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar I&nets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Séakringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakrings-
instrumentet och den sakrade posten som dverensstammer med féretagets mal for
riskhantering. Dessutom kravs att sakringsférhallandet férvantas vara mycket effektivt under den
period for vilken sékringen har identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar
sakringen ingas.

Sékring av ranterisk

Réanteswappar som effektivt sakrar kassaflédesrisk i réntebetalningar pa skulder varderas till
nettot av upplupen fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast réanta och
skillnaden redovisas som réntekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebérden av sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stéllet hade
tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsfoérhallandet inleddes.

Erséattningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstélining

Klassificering

Planer for erséttningar efter avslutad anstélining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststalida avgifter till ett annat féretag, normalt ett
férsakringsféretag, och foretaget har inte langre nagon férpliktelse till den anstallde nar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstélldes erséattningar efter avslutad anstalining ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestamda planer har foretaget en férpliktelse att Iamna de éverenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget bér i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hégre an férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger &ven
om tillgéngarna ar éverférda till ett annat foretag.

Avgifterna fér avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Féretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebar att
avgifterna kostnadsférs i resultatrakningen.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstélldas anstalining fére den normala tidpunkten fér
anstéllningens upphérande, eller

b) lamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande fér att uppmuntra frivillig avgang.
Erséattningar vid uppsagningar redovisas endast nar féretaget har en detaljerad plan for
uppségningen och inte har nagon realistisk méjlighet att annullera planen/7
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Skatt

Skatt pa rets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla
temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En mgjlig férpliktelse som till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig férpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tiliforlitlighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella foérpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intékter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter redovisas den period uthyrningen avser.

Fdérséljning av varor
Vid férséljning av varor redovisas intékten vid leverans.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande réakning
Inkomst fran uppdrag pa Iépande rakning redovisas som intakt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller forbrukas.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter fér uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar
arbetet ar vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Rénta, royalty och utdelning
Rénta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nér &garens ratt att erhalla betalningen har sékerstéllt3/7
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Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt
nar villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan
villkoren for att redovisa det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget

reducerar tillgangens redovisade varde.
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Not 2 Nettoomsiittning per rérelsegren och geografisk marknad

2016 2015
Nettoomséttning per rérelsegren
Hyresintaker 109 834 107 999
Forvaltning kommunala fastigheter 50 194 49 419

160 028 167 418

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2016 2015
Erhalina offentliga bidrag 86 189
Férsakringsersattning 145 245
Aterbaring HBV 110 102
Externt salda tjanster 11215 4 906

11 556

5 442
77
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Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2016 2015
KPMG / Bengt Ménsson
Revisionsuppdrag 118 60
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 77 -
Andra uppdrag - 50
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag - 21

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i
enlighet med dverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstillda varav varav
2016 mén 2015 mén

Sverige 58 0% 55 82%

Totalt 58 0% 55 82%

Redovisning av kdnsférdelning i féretagsledningar

2016-12-31 2015-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 20% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 12% 12%

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2016 2015
Léner och erséttningar 19 403 18 524
Sociala kostnader 10752 8 353
(varav pensionskostnad) 1) (3743) (2791)

1) Av foretagets pensionskostnader avser 313 (315) foretagets VD och styrelse.
Inga utestaende pensionsférpliktelsern
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Loner och andra ersittningar fordelade mellan styrelseledaméter m.fl. och évriga
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anstillda
2016 2015
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstélida och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 1090 18 313 1105 17 419
(varav tantiem 0.d.) - )
Avgangsvederlag
Vid uppsagning fran anstallning har VD ratt till ett avgangsvederlag motsvarande
sex manadsléner.
Not 6 Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2016-12-31 2015-12-31
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 283 327
Mellan ett och fem ar 283 327
Senare an fem ar - -
566 654
2016 2015
Rékenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 283 327
Not 7 Rénteintédkter och liknande resultatposter
2016 2015
Ranteintakter, externa 19 24
19 24
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2016 2015
Rantekostnader, externa -12 330 -12 814
Borgensavgift -1 398 -1 398
-13728

-14 2‘1;7
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Not 9 Skatt pa arets resultat

2016 2015
Aktuell skattekostnad / skatteintakt - =
Uppskjuten skatt - —
Avstamning av effektiv skatt

2016 2015

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 4090 3895
Skatt enligt géllande skattesats 22,0% -900 22,0% -857
Ej avdragsgilla kostnader 2,8% -116 0,0% -130
Ej skattepliktiga intakter -18,6% 761 -19,9% 776
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0,0% - 0,0% -
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -6,2% 255 -5,4% 211
Skatt hanférlig till tidigare ar 0,0% - 0,0% -
Uppskjuten skatt taxerade underskott -18,6% 760  -19,9% 776
Uppskjuten skatt temporara skillnader 18,6% -760 19,9% 776
Redovisad effektiv skatt 0,0% - -3,3% =
Not 10 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 873 554 857 930
Nyanskaffningar 1512 11 583
Omeklassificeringar - 4041
Vid arets slut 875 066 873 554
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -261 076 -247 834
Arets avskrivning -13 282 -13 242
Vid arets slut -274 358 -261 076
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -91 347 -91 347
Vid arets slut -91 347 -91 347
Redovisat varde vid arets slut 509 361 521 131
Varav mark 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 29 282 29 282
Redovisat varde vid arets slut 29 282 29 282

Anskaffningsvardet har minskat med ett offentliga bidrag fran Lanstyrelsen i Bleking

pa 128 kr som erhélls ar 2014.

77
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Not 11 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid &rets bérjan 521 131 518 749
Vid arets slut 509 361 521131
Verkliga vérden har bedémts med en avkastningsmetod.
Avkastningsmetoden bestar i en evighetskapitalisering av verkligt driftnetto vilket dividerats
med ett realistiskt direktavkastningskrav fér Olofstrém.
Analysens resultat ar att verkligt varde inte understiger bokfért vérde.
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 24 841 21 858
Nyanskaffningar 3 340 2 983
Vid arets slut 28 181 24 841
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -15 181 -12 980
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -2 464 -2 201
Vid arets slut -17 645 -15 181
Redovisat virde vid arets slut 10 536 9660
Not 13 Pagaende nyanlidggningar och férskott

avseende materiella anliggningstiligangar

2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 725 5152
Omklassificeringar - -4 041
Investeringar 23 668 613
Fdrsaljningar = -999
Redovisat virde vid arets slut 24 393 725
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 40 40
Redovisat virde vid arets slut 40 40

Innehavet avser andel i HBV, Husbyggnadsvaror ekonomisk fc')rening}7
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Not 15 Uppskjuten skatt
2016-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporar
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader 509 361 399 941 -109 420
Byggnadsinventarier 7 652 15 447 7795
517 013 415 388 -101 625
Skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 121 400 kkr.
2016-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 24072 -24 072
Byggnadsinventarier 1715 - 1715
Skattemé&ssigt underskottsavdrag 22 357 - 22 357
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 24 072 24072 -
2015-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader 521 131 416 357 -104 774
Byggnadsinventarier 6 979 13 682 6 603
528 110 429 939 -98 171
Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 122 562 kkr.
2015-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 23 051 -23 051
Byggnadsinventarier 1453 - 1453
Skattemassigt underskottsavdrag 21 598 - 21 598
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 23 051 23 051
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Not 16 Andra langfristiga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 97 174
Tillkommande fordringar 13 -
Reglerade fordringar - =77
Redovisat virde vid arets slut 110 97
Not 17 Varulager m m
2016-12-31 2015-12-31
Réavaror och férnédenheter 371 271
371 271
Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupen ranteintakt 121 1
Férutbetalda kostnader 808 -
Peeriodiseringar 1094 -
2023 1
Not 19 Antal aktier och kvotviarde
2016-12-31 2015-12-31
antal aktier 1000 1000
kvotvarde 10 000

10 00%
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Not 20 Langfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar frAn balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 199 900 266 152
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 266 152 199 900
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna semesterléner 2 349 2 529
Upplupna Iéner 358 342
Upplupna rantekostnader 3 542 3448
Upplupna taxekostnader 3376 3613
Upplupet hyresgaststyrt lagenhetsunderhall 786 782
Upplupen fastighetsskatt 1912 1889
Férutbetalda intakter 145 1742
Ovriga poster 3005 1520
15473 15 865
Not 22 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser
Férpliktelse avser Fastigo 216 216
Not 23 Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Not 24 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen
For att sakra en exponering mot ranterisker utnyttjar bolaget derivatinstrument, ranteswap.
Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller erlaggas pa grund av en réanteswap redovisas
i posten rantekostnader.
Not 25 Betalda rintor och erhallen utdelning
2016 2015
Erhallen ranta 19 24
Erlagd ranta 13754

14 2%
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Not 26 Likvida medel
2016-12-31 2015-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 40 -
Banktillgodohavanden 178 163
Tillgodohavande pa koncernkonto 28 976 37 040
29194 37 193
Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgédngspunkten att:
- De har en obetydlig risk fér vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlias till kassamedel.
- De har en |6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
Not 27 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
2016 2015
Avskrivningar 16746 15443
Ovriga €] kassaflédespaverkande poster - =
156 746 15 443

Not 28 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Holje Holding AB, org nr 556619-5557 med séte i Olofstrém.

Holje Holding AB &r helagt av Olofstréms kommun.

Holje Holding AB forvarvade aktierna i Olofstromshus AB av Olofstréms kommun 2014-04-14.

Inkép och férséljning inom koncernen

Av foretagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 37 (35) % av inképen och 0 (0) % av

férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatteskuld)

i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa
totalt kapital

Resultat fére finansiella kostnader i férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa
eget kapital (med avdrag for uppskjuten skatteskuld). /7

Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver
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REVISIONSDEre

Till bolagsstamman i Olofstrémshus AB, org. nr 556415-6445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Olofstrémshus AB for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Olofstrémshus ABs finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Olofstrémshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta verksamheten
och att anv&nda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift till&mpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets fdrméaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osadkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning for
Olofstrémshus AB for &r 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Olofstrémshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokftring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat s4tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och d&armed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den 27 mars 2017

Bengt Mansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Granskningsrapport for ar 2016

Lekmannarevisorernas granskning av Olofstromshus AB
Org. Nr 556415-6445

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2016.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet.

Det innebir att vi har planerat och genomf6rt granskningen for att i rimlig grad forsékra oss
om att bolagets verksamhet skotts pé ett Andamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sitt samt att bolagets interna kontroll dr tillrdcklig. Var granskning har utgétt
ifrdn de beslut bolagets dgare fattat och inriktats pa att granska att besluten verkstillts samt att
verksamheten héller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning
ger oss rimlig grund for uttalanden nedan.

Vi bedémer att bolagets verksamhet skotts pa ett indamélsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Vi finner
ddrfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande direktoren.

Olofstrom den 27 3~ /7
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Lars-Erik Backstrom Britt-Marie Rosén

Av kommunfullmiktige i Olofstrdms kommun utsedda lekmannarevisorer



