OLOFSTROMSHUS AB
Org. nr. 556415-6445

ARSREDOVISNING

for 2012

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Olofstroms kommun férvérva,
aga, salja och forvalta fastigheter samt uppfora bostader, afféarsidgenheter och
kollektiva anordningar.

Andamalet med bolaget ar att med tillampning av den kommunala sjalvkostnads-
och likstéllighetsprincipen svara for att forsérjningen av bostader och lokaler i
kommunen uppfyller faststallda planer, varvid hyresgésternas behov av allsidighet,
service, boendestandard och brukarinflytande beaktas.

Agarférhallanden
Olofstroms kommun &ar agare till samtliga aktier i Olofstromshus AB.



Olofstromshus AB
Org nr 556415-6445

Resultat och stéllning

Bolaget redovisar en vinst pa 2 950 kkr (2 857 kkr).

Sid 2 (22)

Vid utgangen av 2012 uppgar bostadsbestandet till 1 874 lagenheter, varav 333
lagenheter ar blockuthyrda. De flesta av dessa till kommunen. Antalet vakanta
lagenheter uppgar till 18 (34) vid arsskiftet.

Réantekostnaderna for 2012 uppgar till 16 201 kkr (14 737 kkr). Olofstromshus

anvander, i enlighet med gallande finanspolicy, sig av rantederivat for att férlanga
sina bindningstider. Per arsskiftet finns ranteswapar uppgaende till 400 mkr. Den
genomsnittliga rantebindningstiden uppgar till 6.55 ar.

Soliditeten uppgar till 10.9 % (10.3%).

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsattning, kkr

Resultat efter finansiella poster, kkr
Balansomslutning, kkr

Antal anstallda

Soliditet, %

Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %

2012
105 102
2 950
592 111

35
10.9

3.2

4.6

2011
100 393
2 857
593 549

32
10.3

2.9

4.7

2010
97 602
3 562
581 689

33

10.0

2.1

6.1

2009
100 343
12 078
578 474

31

9.5

3.9

22.0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Angaende bolagets resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterfljande resultat-
och balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Miljépolicy och miljémal

Olofstrémshus arbetar med miljéfragor pa m i Ii 6 DIPLOMERAD

bred front for ett minimalt utnyttjande och av Jonkopings Kommun
maximal atervinning av andliga material och
naturtillgangar med tanke pa att vi bara har ett
jordklot. Olofstromshus malsattning ar att
skapa engagemang och vilja bland
hyresgaster, anstallda och inhyrda
entreprendrer for att kommande generationer
ska ha méjlighet att fa leva i ett barkraftigt
samhalle. Olofstromshus skall i alla led av sin
verksamhet efterstréva en langsiktig hallbar
utveckling och alltid hushalla med
naturresurser.

Vi gor detta genom att:

Erbjuda bostader med god inomhusmiljé.

¢ Informera hyresgasterna och genom praktiska insatser stimulera dem
att medverka i miljparbetet och sjélva ta hansyn till miljon i sitt boende
och sin verksamhet.

e Personalen utbildas och motiveras att agera pa ett miljoriktigt och
ansvarsfullt satt.

e Folja miljélagstiftning, foreskrifter och andra férordningar for att minska
anvandning och spridning av amnen som inte ingar i det naturliga
kretsloppet.

e Effektivisera energi- och resursanvandning genom hushallning,
ateranvandning och atervinning.

e Anvanda produkter som ar miljdvanliga och miljdédeklarerade och i
ovrigt valja det mest miljdanpassade alternativet enligt
forsiktighetsprincipen med hansyn till funktion och ekonomi.

e Folja upp och 6ppet kommunicera resultatet av vart miljdarbete.

For att leva upp till dessa mal uppréttas arliga miljoplaner. Ett delmal ar att bl
helt oberoende av fossila brénslen. Ett annat delmal ar att minimera
byggavfall och hushallsavfall.
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Miljoarbetets organisation och miljéstyrningssystem

Miljdstyrningen sker genom en arlig genomgang av atgérder och baseras pa
de dvergripande miljomalen. Olofstromshus ska tillgodose hyresgasternas
krav pa god miljé vad avser luft, ljud, varme, sundhet, trivsel mm.

Under 2011 blev Olofstromshus AB Miljédiplomerat av Jonkopings kommun
enligt Géteborgsmodellen, ett férenklat miljdledningssystem som bygger pa
samma grundtankande som ISO 14001 och EMAS. Systemet ar
kvalitetssakrat enligt en svensk standard for férenklade miljoledningssystem
som heter Svensk Miljébas.

Fordelar med att arbeta med utgangspunkt fran ett standardiserat
miljledningssystem som ISO 14001 eller Miljédiplomering &r att man sjalv
slipper utveckla ett eget system och att det blir enklare att effektivt
kommunicera sitt miljdarbete. Ytterligare en fordel &r att det
tredjepartsgranskas av en revisor vilket hojer trovardigheten mot kunder och
ger en regelbunden aterkoppling pa hur val det fungerar.

Vi har i vart miljparbete utgatt fran att samtliga anstallda skall vara delaktiga i
miljbarbetet. En ansvarig miljdsamordnare har utsetts och det har bildats en
miljdgrupp bestaende av 6 personer under ledning av VD. For att sprida och
fa medarbetarna att forsta vikten av ett val fungerande miljéarbete har
personerna i miljdgruppen fatt klara och tydliga ansvarsomraden vilket
innebar att de sedan kan delegera till 6vrig personal och kénna att de har stod
fran foretaget. Miljdarbetet har aven en klar och tydlig forankring i
Olofstrémshus styrelse.

Under 2012 har vi tagit fram en Miljoplan som ingar i var miljddiplomering och
dar vi tar fram aktiviteter med miljopaverkan. Vi satter dessutom konkreta
miljomal pa dessa aktiviteter.

e Minska bensin och dieselférbrukningen med 5 % under aret, dvergang
till andra energikallor.

Minska var uppvarmning med 2% under aret.

Minska fastighetselen med 2% under aret.

Minska antalet kemikalier i var férvaltning med 3% under aret.

Minska restavfallet med 2% under aret i var avfallshantering.

Minska anvandning av kvicksilver i vara el armaturer med 1%.
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Personal

Bolaget arbetar kontinuerligt med att héja kompetensnivan inom bolaget,
framforallt genom att satsa pa utbildning som kommer vara kunder till del men
aven vidareutbildning som sker for de olika yrkesomradena. Planen for
medarbetarens kompetensutveckling utgar fran det arligt genomférda
utvecklingssamtalet.

Under ett antal ar har vart arbete med "Kunden i centrum” varit en av vara
ledstjarnor. En av vara strategier har utgatt fran kundens 6nskemal och vi har
satt upp vara mal efter dessa forutsattningar. For att kunna ta ytterligare steg i
att utveckla var kompetens har vi beslutat att infora Lean ( Lean Production )
som ett verktyg i var verksamhet. Lean ar ingen aktivitet eller metod som gar
att genomfora for att sedan vara klar. Det ror sig om ett forhallningssatt eller
en strategi for hur verksamheten skall bedrivas. Lean &r alltsa ett dverordnat
begrepp som omfattar féretagskultur, varderingar, grundldggande principer,
metoder, ledarskap, medarbetarskap etc. Efter inférandet av LEAN under
2011 har samtlig personal varit pa ett eller annat satt involverade i att
anvanda detta verktyg i sin dagliga verksamhet. Det har under aret tagits fram
flodesscheman och forbattringar av dessa fran samtliga avdelningar. Det
kommer ocksa att bli ett utmarkt redskap for oss att starka kompetens och
kunskap i foretaget.

Under aret har det ocksa genomforts utbildningar bade intern och externt for
att hoja kompetensen bland var personal. Dessa utbildningar &r nddvandiga
for att kunna mota vara kunders krav och de ser till sa att Olofstrdmshus
vaxer och blir &nnu attraktivare vilket innebar att vi attraherar saval befintliga
som nya kunder.

Var organisation bland kund och husvardar har under aret tagit ytterligare
steg i att utveckla sin kundservice. Det ar nu andra aret som vart
fastighetsbestand ar uppdelat pa tre omraden och det har starkt vara
anstallda vilket ocksa visat sig i kundenkater som genomforts.

Den enskilde medarbetaren spelar en viktig roll for att halla kostnaderna nere.
Alla inom organisationen har ett ansvar for att budgeten halls, alla bidrar med
sitt arbete till att ge hyresgasten hog boendekvalitet till rimlig hyra.
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Bolaget har fortsatt sin satsning pa halsobeframjande atgarder. Detta genom
att personalen med sin "Trivselgrupp” har fatt mojlighet till att rikta atgarder
bade till enskilda saval som foretagsgemensamma trivselatgarder och
halsovard. Under aret har genomforts program dar vara medarbetare genom
kunniga forelasare blivit informerade hur man hanterar sin kropp bade fysiskt
och psykiskt och darmed naturligtvis mar battre.

De anstallda har mojligheter att paverka sin arbetsmiljo genom Bolagsradet och
den framtagna arbetsmiljoparmen. | Bolagsradet ingar representanter fran de
fackliga organisationerna, skyddsombud, foretagshalsovard och féretagsledning.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Enligt de hyresférhandlingar som genomférdes i januari traffades
Overenskommelse om hojning av hyran med 1.95% per 2012-02-01.

Boinflytandet har under aret fortsatt att vara en av Olofstromshus grundstenar
dar vi satter vara kunder i fokus och dar var uppgift ar att satta deras krav och
forvantningar i férsta hand.

Gardsforeningarna inom Olofstromshus har fortsatt att engagera hyresgaster
till att bli delaktiga i sin boendemiljo vilket har skett med hjalp av hyresgast-
foreningen. Genom att engagera sig i gardsféreningarna skapas ocksa
mojligheter for de boende att paverka och forandra sitt boende och sin miljo i
de olika forum som skapas.

Efter bomoten och traffar har arbetet inriktats pa trygghet, lokaler att umgas i,
trivselaktiviteter sasom grillkvallar, stavgang, kaffestuga, resor och inte minst
utemiljon. Under aret har vi dven vidareutvecklat studiecirklar i samarbete
med bland annat ABF dar sprakundervisning och datautbildningar engagerat
vara hyresgaster.

Ett flertal nya gardsféreningar har ocksa bildats under aret som ett resultat av
vart arbete att jobba ute bland hyresgasterna.
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Aktiviteter s& som den arliga omradesfesten och traditionella julfesten har
kommit att bli ett utmérkt exempel pa det samarbete Olofstrémshus har
tillsammans med gardsféreningarna. Av medlemmarna i gardsféreningarna
har ett antal frivilliga hyresgéaster slutit upp i en arbetsgrupp som fran bérjan
till slut tillsammans med Olofstrdomshus planerar dessa arrangemang och
bidrar pa olika satt.

Samarbetet mellan de boende och med projektledarna och féretagets 6vriga
personal har skapats utifran informella kontakter och aktivitetsformer snarare
an formella avtal och organisation. Ett sddant samarbete ar i hog grad
avhéngigt av enskilda personers kompetens och 6ppna forhallningssétt, nagot
som ocksa praglat projektupplaggning, aktiveringsarbete, motesformer,
forslags- och beslutsprocesser och genomférande av atgérder. Vi har dven
skapat natverk med andra organisationer sdsom féretagare, kommunala
forvaltningar och ett antal ideella foreningar detta skapar ytterligare mervarde
for vara kunder

Under 2012 fardig-
stalldes omradet
Skogsbackas egen
boulebana, en utmarkt
plats for de boende att
trivas och traffas kring
och en aktivitet som visat
sig vara en lyckad och
uppskattad umgéanges-
form i andra omraden.

Sjalvforvaltningen pa
Smalandsgatan har under

sjalvforvaltare i omradet.

grupp som leds av en
lagkapten som samordnar
verksamheten.

aret fortsatt att sprida gladje

genom att bland annat skapa
blomsterprakt och fin ordning
pa de ytor som skotts av vara

Det har skett en férandring
genom att varje hus har sin
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Vi har manga lagar som reglerar tillgangligheten och da speciellt i vara
offentliga lokaler. Under aret har vi pa Olofstrdmshus lagt energi och resurser
for att ta fram l6sningar tilsammans med vara brukare. Vi har @ven bjudit in
organisationer och deras medlemmar for att ta till vara de kunskaper och
erfarenheter som finns om funktionshinder. Vi har genomfort trygghets-
vandringar i vara bostadsomraden och genomfort inventeringar i delar av vart
fastighetsbestand. Darefter kommer vi tillsammans att skapa férutsattningar
for en bra tillganglighet i vart bostadsbestand.

Under aret fardigstalldes ombyggnaden av Ekbacken pa Per Thomassons
vag i Jamshoég. Aterigen har byggnaden nu blivit ett dldreboende dar det finns
alla férutsattningar for att skapa god omvardnad for vara aldre invanare.
Utemiljon kommer ocksa att genomga en férvandling vilket kommer att skapa
forutsattningar for vara aldre att vara ute och fa uppleva naturens skiftningar.
Kanslan av att f& uppleva dofter och ljud bidrar ocksa till att vara aldre sakert
kommer att ma béattre och kanske kanna sig lite piggare och glada.
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Varen innebar att det var inflyttning i vart alldeles nya trygghetsboende
Tullbacken och det var manga forvantansfulla hyresgaster som flyttade in i
sina lagenheter. Gladjande ar ocksa den entusiasm som de visar genom alla
de samtal och fragor som vi far hjalpa till med da det galler allt fran inredning
till utemiljé och samvarolokaler. Det har ocksa varit ett stort intresse fran
allmanheten att fa besoka och bilda sig en uppfattning om lagenheter och
lokaler i detta boende. Darfor har vi haft ett antal visningar for intresserade
dar de sjalvs har kunnat bilda sig en uppfattning.

Under sommaren flyttade Hemtjansten i Jamshdg in i sina nya lokaler pa
Bygatan. Det var i Konsums gamla lokaler som statt tomma under ett par ar,
dar det nu kommer att ater bli fyllt av liv och rorelse. Det var med gladje som
personalen tog lokalerna i besittning och direkt kunna kénna att arbetsmiljon
blev flera steg battre med dessa valdisponerade lokaler.

Pa Kyrkovagen i Jamshog har vi fardigstallt ett nytt ungdomsboende till
Klaragymnasiet. Det innehaller lagenheter till ungdomarna samt personal och
gemensamhetslokaler. Det kdnns bra att fylla upp dessa lokaler efter att
efterfragan pa servicelagenheter hade minskat i denna byggnad och inneburit
att det varit tomt i ett antal fonster.
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Under sommar/hést har en satsning gjorts pa att rusta upp miljén vid vara
affarsfastigheter i centrum. Nedre Brogatan 1 har fatt ny utemiljo med nya
markbeldggningar och vaxter. Det har ocksd monterats belysningar for att
skapa en inbjudande milj6 for att valkomna kunder till vara affarsidkare.
Langs Ostra.Storgatan och Nedre Brogatan har &ven gemensam skyltning
utforts av vara fastigheter for att skapa ett tydligare budskap till kunder och
besokare.

Byggnation pagar for ett gruppboende pa Vilboksvagen i samarbete med
Socialférvaltningen. Detta innebar en battre arbetsmiljé fér personal och ett
boende som kommer att bli anpassat efter vara kunders 6nskemal.

Under aret har arbetena med att forbattra ventilation fortsatt med att installera
koksflaktar och montering av friskluftsdon. De fastigheter som har fardigstallts
under aret har varit Nedre.Brogatan 1. | samband med dessa arbeten har vi
forberett for att kunna koppla in atervinningsaggregat till franluft.

Upphandling for ett nytt styr och reglersystem har utférts och
installationsarbeten har paborjats. Detta innebér ett stort steg i vart arbete
med att forbattra och minska var energianvandning.

| var satsning pa solenergi har vi kunnat konstatera att de férvantningar vi har
haft ar uppfyllda da det galler att minska var energianvandning.
Brannargarden var var andra anldggning som drivs av solenergi, den forsta
var Garvaregardens aldreboende i Kyrkhult. Under aret har ocksa fonster
bytts ut pa Bygatan i JAmshog. For vara hyresgéaster har detta inneburit en
forbattrad innekomfort och naturligtvis paverkar det varmeforbrukningen
positivt.
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Arbetet med trygghetsfragor fortsatter och under aret har det installerats
ytterligare porttelefoner pa vara bostadsomraden. Aven éversyn av belysning
har skett for att hoja tryggheten.

Var satsning pa tillval och darigenom méjligheter for vara hyresgaster att
paverka sitt boende har fatt ett positivt bemotande. Under aret har ett flertal
uteplatser och inglasningar fardigstéllts i vara bostadsomraden.

Under varen sande vi ut arets kundenkat dar vara hyresgaster fick tycka till
om sitt boende. S4 manga som 64% tog tilifallet i akt att uttrycka vad som ar
bra och vad som behdver forbattras har pa Olofstromshus da det géller
boendefragor. Vi anvande i denna undersdkning det rikstédckande foretaget
Aktiv Bo.

Av ett maximalt serviceindex pa 100% gav vara hyresgaster oss 87,4%,
endast 0,6 % fran det tidigare hogst uppmatta resultatet bland bostadsbolag
som foregaende ar deltagit i undersékningen.

Liknande siffror galler &ven nar det handlar om produktindex. Hégst uppmatta
resultatet dar var 86%, ni hyresgaster gav oss 84,4%. Totalt har Aktiv Bo
genomfort undersékningen hos 450 000 hushall.

Att vi fick sa hdga siffror som dessa, ger oss verkligen signaler pa att vi jobbar
at ratt hall, mot malet att kunden alltid ska vara i centrum. Nar man tittar
djupare pa resultatet kan vi se exakt vad det &r vi kan jobba vidare p4 for att
géra kunderna annu mer nojda, fér hur bra det &n ar kan vi alltid forbattra oss.

Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Enligt hyresférhandlingar i januari traffades 6verenskommelse om
att hdja hyrorna med 1.50% 2013-03-01. Olofstromshus har aven
fortsattningsvis lanets lagsta hyror bland de allmannyttiga bolagen

Bolaget budgeterar med ett resultat pa 1.5 miljoner kronor fére skatt for 2013.

Investeringar

Bolaget har under aret investerat i fastigheter och inventarier uppgaende till
17 563 kkr (26 953 kkr). Investeringarna har finansierats med egen likviditet.

Férslag till resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 48 866 000 kr
Arets vinst 2 950 000 kr
Summa 51 816 000 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras i ny rakning.
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Resultatrakning

Not
Rorelsens intikter 1
Hyresintakter 2
Ovriga rorelseintakter 2
Summa rorelsens intakter
Rorelsens kostnader
Externa kostnader 3
Personalkostnader 4-6
Avskrivning
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter [4
Rantekostnader 8

Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

12(22)
2012 2011
102 122 98 011
2 980 2 382
105 102 100 393
-56 896 -55 205
-16 580 -16 637
-12 889 -12 592
-86 365 -83 424
18 737 16 969
414 625
-16 201 -14 737
-15 787 -14 112
2 950 2 857
2 950 2 857
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Balansrakning
Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 9
Byggnader och mark 533 483 509 776
Pagaende projekt 3416 23112
Inventarier 7 424 6 761
544 323 539 649
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 40 40
Fordran Olofstréms kommun 12 653 20 653
Andra langfristiga fordringar 156 199
12 849 20 892
Summa anldggningstillgangar 557 172 560 541
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Lager och forrad 145 121
145 121
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 618 633
Aktuella skattefordringar 453 459
Ovriga fordringar 157 79
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 1 256 1711
2484 2 882
Kassa och bank 32 310 30 005
Summa omsiéttningstillgangar 34 939 33 008

Summa tillgangar 592 111 593 549
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Balansrakning
Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 000 10 000
Reservfond 2 500 2 500
12 500 12 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 48 866 46 009
Arets resultat 2 950 2 857
51 816 48 866
Summa eget kapital 64 316 61 366
Avsittningar
Avsattningar for skatter 0 762
Summa avsittningar 0 762
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 506 051 506 051
Summa langfristiga skulder 506 051 506 051
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 5196 5 856
Leverantorskulder 5 895 9042
Ovriga skulder 864 622
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 9789 9 850
21744 25 370
Summa kortfristiga skulder 21744 25 370
Summa eget kapital och skulder 592 111 593 549
Stallda sdkerheter 0 0

Ansvarsforbindelser 15 215 206
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar / Nedskrivningar

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Foérandring varulager

Férandring kundfordringar

Foérandring ovriga kortfristiga fordringar
Forandring avsattningar

Forandringar leverantorsskulder

Foérandringar dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Amortering fran Olofstrdoms kommun

Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassafloden fran investeringsversamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Sid 15(22)
Not 2012 2011
18 737 16 969
12 889 12 592
31 626 29 561
414 625
-16 042 -13 259
15 998 16 927
-24 -4
15 -5
-97 457
-762 762
-3147 271
-158 5 360
11 825 23 768
-17 563 -26 953
8 000 0
43 2
-9 520 -26 951
0 -26
0 -26
2 305 -3 209
30 005 33 214
32 310 30 005
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Tillampade redovisnings- och vérderingsprinciper éverensstdmmer med
arsredovisningslagens bestdmmelser och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade fran foregaende ar.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Rénteintdkter redovisas i enlighet
med effektiv avkastning. Forsaljning redovisas efter eventuellt avdrag fér moms och rabatter
i den period som avgiften avser.

Materiella anl&ggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangens prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av systematiskt dver den bedémda nyttjandeperioden.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde. Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1,5% - 5%
Inventarier 20%
Tillval 10%
Markanlaggningar och anslutningar 5%

Har en materiell anlaggninstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokférda vardet skrivs
tillgangen ner till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen &r bestaende.

Statliga stéd
Statliga st6d redovisas till verkligt varde nar det finns rimlig sékerhet att stddet kommer att erhallas.

Stodet intaktsfors i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stodet &r avsett att
kompensera. Statliga stod for anskaffning av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgangens
redovisade varde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, andra finansiella
fordringar, kundfordringar, leveranttrsskulder och laneskulder. Fér évriga finansiella instrument,

i huvudsak kortfristiga lan och placeringar dar marknadsvarden ej finns noterade, bedéms
marknadsvardet 6verensstdmma med bokfort varde.

Kundfordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt beddmda osékra kundfordringar.

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig

det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden sasom rantekostnad eller ranteintékt over lanets 16ptid. Harigenom dverensstdmmer
vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas. Upphorande av
redovisning av finansiella skulder sker forst nar skulderna har reglerats genom aterbetalning eller

att dessa efterskankts.

For att sdkra en exponering mot ranterisker utnyttjar bolaget derivatinstrument - rAnteswap.
Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller erldggas pa grund av en ranteswap redovisas i
posten Rantekostnader.



Olofstromshus AB Sid 17(22)
Org nr 556415-6445

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper (fortséttning)

Varulager
Varulagret vérderas, med tillampning av forst-in forst-ut-principen, till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Uppskijuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas och beréknas enligt balansrakningsmetoden

pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden
pa tillgadngar och skulder. De temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
nedskrivning och avskrivning av fastigheter samt skatteméassiga underskott.

For Olofstromshus AB foreligger en uppskjuten skattefordran pa 22 % av ett ej
utnyttjat skattemassigt underskottsavdrag pa cirka 123 mkr. Nagon uppskjuten
skattefordran har inte redovisats i balansrékningen.

Kassaflddesanalys
Kassflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatteskuld) i forhallande till balans-
omslutningen

Avkastning pa totalt kapital Resultat fore finansiella kostnader
i forhallande till balansomslutningen

Avkastning pa eget kapital Resultat efter finansiella poster i forhallande till
eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatteskuld)
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Not 2 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt samt 6vriga intékter

Hyresintikter
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Avgar Outhyrda objekt
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Summa hyresintéikter
Avgar rabatter
Summa hyresintikter

Ovriga intikter

Vinst avyttring anlaggningstillgangar
Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Aterbéring HBV
Forsakringsersattningar

Externt salda tjanster

Summa o6vriga intdkter

Not 3 Externa kostnader

Kostnader for material
Tjanster

Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Andra externa kostnader
Summa

Deloitte
-Revisionsuppdrag
-Andra uppdrag
Summa

varav moms

2012
78 890
29379

1696

-3 669
-359
-287

105 650
-3 528

102 122

2012
22

0

43
80

2835

2980

2012
4 069
13 503
27 029
2145

___ 10150

56 896

2012
51

0

51

7

2011
76 053
28 663

1707

-4312
-377
-359

101 375

-3 364

98 011

2011
0

104
81

0
2197

2 382

2011
4 295
13 654
25 332
2433
9 681

55 295

2011
209
0
209
34

Not 4 Medelantalet anstillda, férdelning pa mén och kvinnor, sjukfranvaro

samt styrelsens sammansittning

Antal anstallda
Kvinnor

Man

Totalt

Sjukfranvaro
Total sjukfranvaro
-Langtidssjukfranvaro

Styrelse och VD
Kvinnor

Man

Totalt

2012
6

29
35

2012
3%
0%

2012
1
5
6

2011
6

26
32

2011
3%
0%

2011
1
5
6
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Not 5 Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

2012
Loner och andra ersattningar 11 376
Sociala kostnader 4722
(varav pensionskostnader) 1146
Summa 16 098

Not 6 Léner m.m. férdelat mellan styrelse / VD och dvriga anstillda

2012
Styrelse/VD 981
Ovriga anstallda 10 395
Summa 11 376
Av foretagets pensionskostnader avses for VD 191

Vid uppségning fran anstallining har VD ratt till ett avgangsvederlag
motsvarande sex manadsioner.

Not 7 Rinteintdkter

2012

Rantor 414
Not 8 Rantekostnader

2012

Rantekostnader fastighetslan 16 201

2011
10 748
4 293
822

15 041

2011
907
9 841

10 748

191

2011
625

2011
14 737
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Not 9 Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Ingaende nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivhingar

Utgaende planenligt restvirde

Bokfort varde fastigheter i Sverige
Taxeringsvarden fastigheter i Sverige

Pagaende projekt

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomférda omférdelningar
Utgaende nerlagda kostnader

Inventarier

Ingadende anskaffningsvarde

Inkép

Forsaljning och utrangering

Omklassificeringar

Omrakningsdifferenser

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Forsaljning och utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

2012-12-31
813 562

12 045

22 949

848 556

212 439
11287
223 726

91 347
91 347

533 483

533 483
456 286

2012-12-31
23112
3253

-22 949
3416

2012-12-31
17 347

2 265
-2732

16 880
10 686
-2 732
1602
9 456

7424

2011-12-31
810 565
2997

0

813 562

201 389
11 050
212 439

91 347
91 347

509 776

509 776
455 351

2011-12-31
932

22 180

0

23 112

2011-12-31
15 671
1776

0

17 347

9 044

1542
10 586

6 761
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Not 10 Aktier och andelar

2012-12-31
Andel HBV 40
Summa 40

Not 11 Forutbhetalda kostnader och upplupna intikter

2012-12-31

Upplupna ranteintékter 578

Forutbetalda kostnader 678

Summa 1 256
Not 12 Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapitat

Belopp vid arets ingang 10 000 2 500 48 866

Arets resultat 2950

Belopp vid arets utgang 10 000 2 500 51 816

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier med kvotvarde 10 000 SEK.
Bolaget har erhéllet villkorat aktiedgartillskott pa totalt 175 mkr (175 mkr).

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen

2012-12-31
Skulder till kreditinstitut 0

Skulder som forfaller till betalning mellan ett till fem ar efter balansdagen

2012-12-31
Skulder till kreditinstitut 0

Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

2012-12-31
Skulder till kreditinstitut 506 051

2011-12-31

40
40

2011-12-31

553

11568

171

Summa

61 366
2950
64 316

2011-12-31
0

2011-12-31
0

2011-12-31
506 051
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rantekostnader 4 281 4 328
Upplupna lonekostnader 1667 1722
Ovriga upplupna kostnader 3 841 3 800
Summa 9789 9 850
Not 15 Ansvarsférbindelser
2012-12-31 2011-12-31
Ovriga ansvarsférbindelser 215 206
Summa ansvarsférbindelser 215 206
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