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Férvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att inom Olofstréms kommun férvarva, dga, sélja och
forvalta fastigheter samt uppféra bostéader, affarslagenheter och kollektiva anordningar.

Andamaélet med bolaget &r att med tillampning av den kommunala sjalvkostnads- och
likstallighetsprincipen svara for att férsérjningen av bostader och lokaler i kommunen uppfylier
faststélida planer, varvid hyresgasternas behov av allsidighet, service, boendestandard och
brukarinflytande beaktas.

Olofstrémshus AB ar ett helagt dotterbolag till Holje Holding AB, som &r ett helagt dotterbolag
till Olofstréms kommun.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning

Ekonomisk éversikt 2015 2014 2013 2012
kkr

Nettoomséttning 157 418 112 875 104 071 102 122
Resultat efter finansiella poster 3895 4125 3100 2950
Balansomslutning 576 997 562 786 555 7563 592 111
Antal anstéllda 55 35 35 35
Soliditet % 13.1 12.7 121 10.9
Avkastning pa totalt kapital % 3.1 34 3.4 3.2
Avkastning pa eget kapital % 52 5.8 46 4.6

Definitioner: se not 28

Bolaget redovisar en vinst pa 3 895 kkr (4 125 kkr).

Soliditeten uppgar till 13.1 % (12.7%). Olofstrémshus langsiktiga mal &r en soliditet pa 15%, dvs
andelen eget kapital i balansrékningen//)
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Belaggningen pa vara lagenheter har varit fortsatt hég och vi kunde under féregaende ar notera ett
stigande antal sékande till de fa [Agenheter som var i omlopp. Darfér har det varit gladjande att vi
kommit en bit i diskussionerna om nybyggnation av lagenheter och att vi inom en inte alltfér snar
framtid kan véalkomna ett antal nya hyresgasterna till Ostra Storgatan 45 och s sméningom aven i
de lokaler pa Jagaregatan 34 dar kommunens dagliga verksamhet tidigare héll till.

Lokalerna pa Jagaregatan blev tillgangliga i samband med att Ekdungen invigdes i maj som sarskilt
boende och kommunens dagliga verksamhet i samma veva flyttade sin verksamhet till dess nedre
plan.

Forslag finns ocksa om att bygga marklagenheter i Bommareviken och inom en snar framtid kommer
beslut tas om hur vi ska ga vidare med de intressenter som registrerat sig for dessa.

Under aret har arbetet med boinflytande utvecklats i en nagot annorlunda form da tva hyresgaster
anstallts pa de timmar som tidigare bemannats av Hyresgastféreningen. Detta har varit ett
spannande satt att jobba pa och har fort oss &nnu narmare vara kunder. Arbetet kommer att
utvecklas &n mer under aret vi har framfér oss och planeringen pagar nu kring arets arrangemang
och aktiviteter s som bométen, julfest och omradesfest.




4 (26)
Olofstromshus AB

Org nr 556415-6445

| fjol agde denna fest rum i Kyrkhult och lockade till sig bade solsken och ett stort antal besékare och
festen &r annu ett resultat efter det fina samarbete vi har med vara hyresgaster.

Tillsammans med Kommunen och 6vriga kommunala bolag medverkade vi aven i ett antal
arrangemang fér vara invanare och besékare och Medvindsméssan och Skérdedagen &r exempel
pa dessa. Traditionsenligt var vi &ven pa plats under Metalldagen och tack vare ett antal
sponsringsuppdrag har vi &ven synts i idrottssammanhang.

Samarbetet med idrottsféreningar har ocksa visat sig gynnsamt pa sa sétt att vi vid ett flertal
arrangemang haft ett utbyte av tjanster med representanter fran dessa.ﬁ7
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2015 var dret da vi valkomnade bade héns och getter och tog vidare vart projekt Eco Living
ytterligare ett steg. Hénsens narvaro pa tva av kommunens demensavdelningar visade sig ha en
positiv effekt hos de boende och inte minst blev skétseln av honsen en viktig aktivitet fér de boende.

Renovering och upprustning av vara omraden har fortsatt Idpande och fénsterbyte pa ett antal
fastigheter pa Appelvagen har genomférts under aret.

I Kyrkhult har takbyte genomforts pa Vilshultsvagen 1 och Hembygdsmuseumet har ocksa fatt sig ett
riktigt lyft under hdsten.

| Jamshdg har ett flertal fastigheter fatt en uppfraschning genom malningsarbete och Olle Montanus
Vag har aven fatt fonsterbyte genomfért under aret.

Olofstroms kommunfullmaktige har beslutat om en organisationsférandring som innebér att
Olofstromshus AB fran och med 1 januari 2015 férvaltar Olofstréms kommuns fastigheter.

| samband med detta har 16 personer fran Olofstréms kommuns fastighetskontor anstalits av
Olofstrémshus AB.

Syftet med omorganisationen &r att effektivisera och optimera férvaltningen av fastigheterna.

Enligt hyresférhandlingarna 2015 traffades éverenskommelse att héja hyrorna med 0.5% per 2015-
04-01.0Olofstromshus har aven fortsattningsvis de lagsta hyrorna bland de allmannyttiga bolagen‘i/
Blekinge. ?
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Forvdntad framtida utveckling samt védsentliga risker och osékerhetsfaktorer

Vid utgangen av 2015 uppgar bostadsbestandet till 1 885
l&genheter, varav 345 lagenheter ar blockuthyrda. De flesta av
dessa till kommunen. Antalet vakanta lagenheter uppgar till 6 (18)
vid arsskiftet.

Anvéndning av finansiella instrument

Olofstromshus anvander, i enlighet med géllande finanspolicy, sig av rantederivat for att férlanga
sina bindningstider. Per arsskiftet finns ranteswapar uppgéende till 400 mkr. Den genomshnittliga
rantebindningstiden uppgar till 4.59 ar.

Icke-finansiella upplysningar

Miliopolicy och miliémal
Olofstromshus arbetar med miljéfragor pa bred front for ett minimalt utnyttjande och
maximal atervinning av andliga material och naturtiligangar.

Ett av vara mal &r att skapa engagemang och vilja bland vara hyresgaster,
anstéllda och inhyrda entreprendrer fér att kommande generationer ska ha
mojlighet att fa leva i ett barkraftigt samhalle.

Detta gor vi dels genom vart projekt Eco Living genom vilket vi vill inspirera vara
kunder att tAnka bade milj6, odling och ekologi.

Vi har ocksa en val utvecklad miljégrupp med ett genuint engagemang och brett
kunnande som hela tiden jobbar mot nya mal fér att skapa en helhetsbild med ett
val utvecklat miljétank.

miljodiplom

® SVENSK MILJC")BA%
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Olofstromshus och miljén:
Vi erbjuder bostader med god inomhusmilj6.

Vi informerar hyresgésterna och stimulerar dem genom praktiska insatser att medverka i
miljdarbetet och sjélva ta hansyn till miljén i sitt boende och sin verksamhet.

Vi utbildar var personal och motiverar den att agera pa ett miljériktigt och ansvarsfullt satt.

Vi féljer miljélagstiftning, féreskrifter och andra férordningar fér att minska anvéndning och
spridning av amnen som inte ingdr i det naturliga kretsloppet.

Vi effektiviserar energi- och resursanvandning genom hushallning, ateranvandning och
atervinning.

Vi anvander produkter som &r miliévanliga och miljddeklarerade och valjer i dvrigt det mest
miljdanpassade alternativet enligt férsiktighetsprincipen med hansyn till funktion och
ekonomi.

Vi félier upp och kommunicerar 6ppet resultatet av vart miljdarbete.

Fér att leva upp till dessa mal upprattas arliga miljéplaner.

Personal

Vi arbetar kontinuerligt med att héja kompetensnivan bland var personal, bade genom att
satsa pa utbildning som kommer vara kunder till del men dven vidareutbildning som sker for
de olika yrkesomradena. Planen fér medarbetarens kompetensutveckling utgér fran det
arligt genomférda utvecklingssamtalet.

Sen ett antal ar har vi ett mycket val utvecklat tank gallande LEAN och vi jobbar tillsammans
bade inom och éver de olika yrkesomradena for att utveckla var verksamhet pa ett s&tt som
ar gynnsamt bade fér vara kunder och internt. Efter inférandet av LEAN 2011 har samtlig
personal, pa ett eller annat sétt, varit involverade i att anvanda detta verktyg i sin dagliga
verksamhet. Det tas kontinuerligt fram forbattringar fran samtliga avdelningar till féljd av de
LEAN-méten som ordnas.

Var personal har ocksa genomgatt en utbildning inom FIRO fér att ge bade sjélvkdnnedom
och férstaelse till medarbetarna samt for att 6ka samarbetet och starka personalen som ett
team.

Tillsammans med Karlshamnsbostader har vi via arliga tjanstemannatraffar ocksé delat
erfarenheter och fatt inspiration hur vi hela tiden kan férbattra oss gentemot vara kunder och
jobba pa ett s effektivt satt som méjligt.

Under aret har det ocksa genomférts utbildningar bade intern och externt fér att héja
kompetensen bland var personal. Dessa utbildningar ar nédvandiga for att kunna méta vara
kunders krav och se till sa att Olofstrémshus véaxer och blir &nnu attraktivare. Detta innebér i
sin tur att vi attraherar saval befintliga som nya kunder?
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Forslag till disposition av féretaget vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 62 936 000 kronor balanseras i ny rakning.

Balanseras i ny rakning 62 936
Summa 62 936

Vad betraffar resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningaz—.__
med tillhérande noter. ’2
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2015 2014
Nettoomsattning 2 157 418 112 875
Ovriga rérelseintakter 3 5442 3804
162 860 116 679
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -99 404 -65 303
Personalkostnader 4 -29 930 -17 348
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar -15 443 -14 711
Rorelseresultat 5 18 083 19 317
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 24 68
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -14 212 -15 260
Resultat efter finansiella poster 3895 4125
Resultat fére skatt 3895 4125
Skatt pa arets resultat 8 - -
Arets resultat 3895 4125
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Balansrakning
Belopp i kkr Not  2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 9,10 521 131 518 749
tInventarier, verktyg och installationer 11 9 660 8 878
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 725 5152
531516 532779
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 40 40
Uppskjuten skattefordran 14 - -
Andra langfristiga fordringar 15 97 174
137 214
Summa anldggningstillgangar 531 653 532 993
Omsittningstillgangar
Varulager m m 16
Ravaror och férnddenheter 271 144
271 144
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 367 8 360
Aktuell skattefordran 2 592 2592
Ovriga fordringar 920 1259
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 1 166
7 880 12 377
Kassa och bank
Kassa och bank 37193 17 272
37 193 17 272
Summa omsattningstillgangar 45 344 29793
SUMMA TILLGANGAR 576 997 562 786
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Balansrdkning

Belopp i kkr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 10 000 10 000

Reservfond 2500 2 500
12 500 12 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 59 041 54 916

Arets resultat 3895 4125
62 936 59 041
75436 71 541

Avsittningar

Avséttningar for skatter 14 e =

Langfristiga skulder 19

Ovriga skulder till kreditinstitut 466 052 466 052

466 052 466 052

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 8643 6234

Leverantorsskulder 6 387 6283

Skulder till koncernféretag 3168 2127

Ovriga skulder 1446 538

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 15 865 10 011
35 509 25193

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 576 997 562 786

Stéallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kkr 2015-12-31 2014-12-31

Stéllda sakerheter Inga Inga

Ansvarsférbindelser 21

Ansvarsférbindelse Fastigo 216 229

216

2237
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Kassaflédesanalys
Belopp i kkr 2015 2014
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 23 3895 4125
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 25 15 443 14 687
19 338 18 812
Betald inkomstskatt - -2 064
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital 19 338 16 748
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager -127 -20
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 4574 -7 832
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 10 316 2 908
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 34 101 11 804
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -2 983 -5 663
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 30
Forvarv av forvaltningsfastigheter -12 196 -5 035
Avyttring av férvaitningsfastigheter 999 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 180 -10 668
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 19 921 1136
Likvida medel vid arets bérjan 17 272 16 136
Likvida medel vid arets slut 24 37193 17 272
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Noter
Belopp i kkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar i den man de inte paverkas av
K3's regelsystem.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar ingar férutom inkdpspriset aven
utgifter som &ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod
Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Tillval 10 ar
Markanlaggningar och anslutningar 20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar 100 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 40-50 ar
- Yttre ytskikt; fasad mm 50 ar

- Markanl&ggning 50 éW
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i
koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berdkna en enskild tillgangs atervinningsvarde beréknas atervinnings-
vérdet fér hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag fér férsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevéardet beraknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvéands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga
beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som Iag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhéjd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver
leasingperioden.

Varulager

Varulagret &r upptaget till det Iagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvérdet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvéardet beréknas enligt férst in- férst ut-principen.

I anskaffningsvardet ingar férutom utgifter for inkop &ven utgifter fér att bringa varorna till

deras aktuella plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frdn balansrékningen nér den
avtalsenliga réatten till kassaflodet fran tillgadngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt éverférts till annan part
och foretaget inte l&ngre har kontroll Gver den finansiella tillgadngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tiligangen.

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsiljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Réntebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning a?
effektivrdntemetoden.
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Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Sékringsredovisning

Sékringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan s&krings-
instrumentet och den sakrade posten som dverensstammer med foretagets mal for
riskhantering. Dessutom kravs att sakringsfoérhallandet forvantas vara mycket effektivt under den
period for vilken sékringen har identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen &r dokumenterade senast nar
sakringen ingas.

Sé&kring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflédesrisk i réantebetalningar pa skulder varderas till
nettot av upplupen fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebérden av sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stéllet hade
tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsfoérhallandet inleddes.

Erséattningar till anstallda

Ersaéttningar till anstéllda efter avslutad anstélining

Klassificering

Planer fér erséttningar efter avslutad anstélining klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
formansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststalida avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakrings- foretag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald.
Storleken pa den anstalldes erséttningar efter avslutad anstélining ar beroende av de avgifter
som har betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att Iamna de éverenskomna
erséattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget bér i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hdgre an férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger aven
om tillgangarna &r 6verférda till ett annat foretag.

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Féretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebéar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Erséttningar vid uppséagning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal
eller informell férpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstélidas anstallning fére den normala tidpunkten fér
anstéallningens upphérande, eller

b) lamna ersattningar vid uppségning genom erbjudande fér att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppséagningar redovisas endast nar féretaget har en detaljerad plan fér
uppségningen och inte har nagon realistisk méjlighet att annullera planenW
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla
temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fére balansdagen och har inte nuvérdebergknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Ansvarsférbindelser

En ansvarsférbindelse redovisas inom linjen nér det finns:

- En majlig forpliktelse som harrdr till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekréaftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Intdkter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Férséljining av varor
Vid férsaljning av varor redovisas intakten vid leverans.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rdkning
Inkomst fran uppdrag pa I6pande rakning redovisas som intdkt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller férbrukas.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter fér uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar
arbetet &r vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Rénta, royalty och utdelning
Ranta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska ldmnas.
Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ld&mnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Aterbetalda aktieagartiliskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om éterzy
betalning fattats.
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Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt
nar villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intdkt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan
villkoren fér att redovisa det som intékt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrékningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade varde.

Not 2 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad
2015 2014
Nettoomséttning per rérelsegren
Hyresintakter 107 999 106 692
Férvaltning kommunala fastigheter 49419 6 183
157 418 112 875
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2015 2014
Realisationsvinster - 30
Erhallna offentliga bidrag 189 150
Forsakringsersattning 245 11
Aterbaring HBV 102 99
Externt salda tjénster 4 906 3514
5442 3 804
Not 4 Anstiéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstillda varav varav
2015 mén 2014  mén
Sverige 55 82% 35 80%
Totalt 55 82% 35 80%
Redovisning av kénsférdelning i foretagsledningar
2015-12-31 2014-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 20% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 12% 17%
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2015 2014
Léner och erséttningar 18 524 10743
Sociala kostnader 8 353 4616
(varav pensionskostnad) 1) (2791) (1211)

1) Av foéretagets pensionskostnader avser 315 (257) foretagets ledning avseende VD.
Inga utstaende pensionsférpliktelser. | foretaget pensionskostnader for VD ingar fran 2015/7
aven sarskild I6neskatt.
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Loner och andra ersittningar fordelade mellan styrelseledaméter m.fl. och évriga
anstillda

2015 2014
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 1105 17 419 962 9781
(varav tantiem o.d.) - -

| foretagets I6ner och ersattning fér VD ingar fran 2015 dven semesterléneskuldens féréndring.
Avgangsvederlag

Vid uppsagning fran anstalining har VD ratt till ett avgangsvederlag motsvarande

sex manadsloéner.

Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2015 2014
KPMG / Bengt Mansson
Revisionsuppdrag 60 110
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - 28
Andra uppdrag 50 38
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 21 15

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i
enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbets uppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dar féretaget dr leasetagare

Framtida minimileaseavygifter avseende icke 2015-12-31 2014-12-31
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 327 273
Mellan ett och fem ar 327 273
Senare an fem ar - -
654 546
2015 2014

Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 327 273/7
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Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2015 2014
Ranteintakter, externa 24 68
24 68
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Rantekostnader, externa -12 814 -13 862
Borgensavgift -1 398 -1 398
-14 212 -15 260
Not 8 Skatt pa arets resultat
2015 2014
Aktuell skattekostnad /skatteintakt = -
Uppskjuten skatt - -
Avstamning av effektiv skatt
2015 2014
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 3895 4125
Skatt enligt géllande skattesats fér moderféretaget 22,0% -857  22,0% -908
Ej avdragsgilla kostnader 3,3% 130 51% -210
Ej skattepliktiga intakter -19,9% 776 -19,2% 792
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0,0% - 00% =
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -5,4% 211 -7,9% 325
Skatt hanforiig till tidigare ar 0,0% - 00% -
Uppskjuten skatt taxerade underskott -19,9% 776 -19.2% 791
Uppskjuten skatt temporara skillnader 19,9% 776 19,2% -791
Redovisad effektiv skatt 0,0% - 0,0%
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Not 9 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 857 930 852 895
Nyanskaffningar 11 583 2288
Omklassificeringar 4 041 2747
Vid arets slut 873 554 857 930
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -247 834 -234 993
Arets avskrivning -13 242 -12 841
Vid arets slut -261 076 -247 834
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -91 347 -91 347
Vid arets slut -91 347 -91 347
Redovisat virde vid arets slut 521131 518 749
Varav mark 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 29 282 20 282
Redovisat varde vid arets slut 29 282 29 282
Anskaffningsvardet har minskat med ett offentliga bidrag fran Lénsstyrelsen i Blekinge
pa 128 kkr som erhdlls ar 2014.
Not 10 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets bérjan 518 749 526 555
Vid arets slut 521 131 518 749

Verkliga varden har bedémts med en avkastningsmetod.

Avkastningsmetoden bestar i en evighetskapitalisering av verkligt driftnetto vilket dividerats
med ett realistiskt direktavkastningskrav fér Olofstrém.

Analysens resultat &r att verkligt varde inte understiger bokfért vérdepz?
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 21 858 18 606
Nyanskaffningar 2 983 3252

24 841 21858
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -12 980 -11 110
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -2 201 -1 870
-15 181 -12 980
Redovisat vérde vid arets slut 9660 8 878
Not 12 Pagaende nyanidggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

2015-12-31 2014-12-31
Vid arets bérjan 5152 2747
Omklassificeringar -4 041 -2747
Investeringar 613 5152
Férsaljiningar -999 -
Redovisat virde vid arets slut 725 5152
Not 13 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 40 40
Redovisat virde vid arets slut 40 40

Innehavet avser andel i HBV, Husbyggnadsvaror ekonomisk fc">reninga7
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Not 14 Uppskjuten skatt
2015-12-31
Redovisat Skattemassigt Temporar
vérde vérde Skillnad
Vdsentliga temporéra skillnader
Byggnader 521131 416 357 104 774
Byggnadsinventarier 6 979 13 682 -6 603
528 110 429 939 98 171
Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 122 562 kkr,
2015-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 23 051 -
Byggnadsinventarier 1453 - -
Skattemdéssigt underskottsavdrag 21598 - -
Uppskjuten skattefordran/skuld 23 051 23 051 -
Kvittning - -~
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 23 051 23 051 -
2014-12-31
Redovisat Skattemassigt Temporé&r
vérde varde skillnad
Vésentliga temporéara skillnader
Byggnader 518 749 418 601 100 148
Byggnadsinventarier 6 320 11 823 -5 503
Ovriga temporéra skillnader = - -
525 069 430 424 94 645
Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 123 523 kkr.
2014-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 22 033 -
Byggnadsinventarier 1211 - -
Skattemdssigt underskottsavdrag 20 822 - -
Uppskjuten skattefordran/skuld 22 033 22 033 -
Kvittning - -
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 22 033 22033
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 174 184
Reglerade fordringar =77 -10
Redovisat virde vid arets slut 97 174
Not 16 Varulager m m

2015-12-31 2014-12-31
Ravaror och férnédenheter 271 144

271 144

Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupen ranteintakt 1 166

1

169?
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Not 18 Eget kapital

Aktie- Nyemission Uppskrivnings-
Bundet eget kapital kapital under registrering fond
Ingaende balans 2015-01-01 10 000 - -
Justerad ingdende balans 2015-01-01 10 000 = -
Eget kapital 2015-12-31 10 000 = =

Reserv-
Bundet eget kapital fond
Ingéende balans 2015-01-01 2500
Justerad ingaende balans 2015-01-01 2500
Eget kapital 2015-12-31 2500
) Balanserat
Fritt eget kapital Overl;urs- iEonglig resultat inkl
ond verkligt vérde P
rets resultat
Ingéende balans 2015-01-01 - - 54 916
Justerad ingédende balans 2015-01-01 - - 54 916
Arets resuitat 3895
Eget kapital 2015-12-31 - - 58 811
Bolaget har erhallit villkorat aktieagartillskott pa totalt 175 mkr (175 mkr).
Not 19 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 266 152 199 900
Skulder som foérfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 199 900

266 15?/
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna semesterldner 2 529 1420
Upplupna Iéner 342 290
Upplupna rantekostnader 3448 3669
Upplupna taxekostnader 3613 644
Upplupet hyresgaststyrt lagenhetsunderhall 782 729
Ovriga upplupna kostnader 1520 1210
Upplupen fastighetsskatt 1889 1908
Forutbetalda intakter 1742 141

15 865 10 011

Not 21 Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelse avser Fastigo, 216 kkr.
Not 22 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrékningen

For att sékra en exponering mot ranterisker utnyttjar bolaget derivatinstrument -rénteswap.

Eventuell ranteskillnad som ska erhéllas eller erlaggas pa grund av en rénteswap redovisas

i posten réntekostnader.

Not 23 Betalda rdantor och erhallen utdelning
2015 2014
Erhallen ranta 24 68
Erlagd ranta 14 268 15 306
Not 24 Likvida medel
2015-12-31 2014-12-31
Féliande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 153 370
Tillgodohavande pa koncernkonto 37 040 16 902
37193 17 272
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en I6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
Not 25 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
2015 2014
Avskrivningar 15 443 14 711
Rearesultat férsaljning av anlaggningstiligangar - -30
15 443 14 68%
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Not 26 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Holje Holding AB, org nr 556619-5557 med séate i Olofstréom.
Holje Holding AB &r helagt av Olofstréms kommun.

Holje Holding AB férvarvade aktierna i Olofstromshus AB av Olofstréms kommun 2014-04-14.

Inkép och férséljning inom koncernen
Av féretagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 35 % av inképen och 0 % av
férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhér.

Not 27 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatteskuld)
i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa
totalt kapital: Resultat fore finansiella kostnader i férhallande till balansomslutningen

Avkastning pa
eget kapital: Resultat efter finansiell poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver
(med avdrag fér uppskjuten skatteskuld).

Olofstrém 2016-03-04
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Revisionsberittelse
Till &rsstdmman i Olofstrdmshus AB, org. nr 556415-6445

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Olofstrdmshus
AB for ar 2015.

Styrelsens och verkstéllande direktrens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild en-
ligt &rsredovisningslagen, och for den interna kontroll som styrel-
sen och verkstéllande direktéren bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhédmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur bolaget upprattar &rsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvar-
dering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Olofstrémshus ABs finansiella stalining per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningshe--~
rattelsen ar foérenlig med arsredovisningens ovriga delar.

och balansrakningen.

Jag tillstyrker darfér att drsstdmman faststéller resultatréknin?/z L A

RS . |

e -

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstallande direktérens for-
valtning fér Olofstrémshus AB f&r r 2015.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret fér férvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vdsentliga beslut, at-
gérder och férhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren &r ersattningsskyl-
dig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon styrelseleda-
mot eller verkstallande direktoren pa annat satt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Karlshamn den
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Aukteriserad revisor



Granskningsrapport for ar 2015

Lekmannarevisorernas granskning av Olofstrémshus AB
Org. Nr 556415-6445

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2015.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet.

Det innebir att vi har planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsikra oss
om att bolagets verksamhet skétts pa ett &ndamalsenligt och frdn ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sitt samt att bolagets interna kontroll dr tillricklig. Var granskning har utgétt
ifran de beslut bolagets dgare fattat och inriktats pé att granska att besluten verkstillts samt att
verksamheten héller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning
ger oss rimlig grund for uttalanden nedan.

Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett indamélsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Vi finner
dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande direktoren.

Olofstrém den Q/Z/ é - (9 V* ﬂ 6’

Gidih bbb Bise A D

Lars-Erik Bickstrom Britt-Marie Rosén

Av kommunfullméktige i Olofstréms kommun utsedda lekmannarevisorer



