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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att inom Olofstréms kommun férvérva,
aga, salja och forvalta fastigheter samt uppféra bostader, affarslagenheter och
kollektiva anordningar.

Andamaélet med bolaget &r att med tillaimpning av den kommunala sjélvkostnads-
och likstallighetsprincipen svara for att forsoérjningen av bostader och lokaler i
kommunen uppfyller faststallda planer, varvid hyresgasternas behov av allsidighet,
service, boendestandard och brukarinflytande beaktas.

Agarférhallanden
Olofstréms kommun ar agare till samtliga aktier i Olofstrémshus AB.

Resultat och stallning
Bolaget redovisar en vinst pa 3 100 kkr (2 950 kkr).

Vid utgangen av 2013 uppgar bostadsbestandet till 1 876 lagenheter, varav 335
lagenheter ar blockuthyrda. De flesta av dessa till kommunen. Antalet vakanta
lagenheter uppgar till 16 (18) vid arsskiftet.

Réantekostnaderna for 2013 uppgar till 15 782 kkr (16 201 kkr). Olofstrdmshus
anvander, i enlighet med gallande finanspolicy, sig av rantederivat for att férlanga
sina bindningstider. Per arsskiftet finns ranteswapar uppgaende till 400 mkr. Den
genomsnittliga réntebindningstiden uppgar till 6.30 ar.

Lanen har amorterats med 40 mkr vilket motsvarar 7.9% av totala lanestocken.

Soliditeten uppgar till 12.1 % (10.9%). Olofstrémshus langsiktiga mal ar en soliditet
pa 15%, dvs andelen eget kapital i balansrékningen.

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, kkr 107 599 | 105 102 | 100 393| 97 602
Resultat efter finansiella poster, kkr 3 100 2 950 2 857 3 562
Balansomslutning, kkr 555753 | 592 111 | 593 549 | 581 689
Antal anstéllda 35 35 32 33
Soliditet, % 12.1 10.9 10.3 10.0
Avkastning pa totalt kapital, % 3.4 3.2 2.9 2.1
Avkastning pa eget kapital, % 4.6 4.6 4.7 6.1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
Angaende bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillaggsupplysningar. /»7
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Verksamhetsmal
Olofstréomshus har uppnatt sina verksamhetsmal utifran KF:s évergripande mal.
Dessa ar.

Barnen i centrum. Arliga arrangemang med barntema.
Malet har uppnatts genom deltagande i massor i Olofstrém och aktiviteter i vara
bostadsomraden.

Jobb till 1000. Skapa arbetstillfallen genom att vara en trygg/stabil arbetsgivare.
Malet har uppnatts genom en provbo-kampanj fér nya kommuninvanare och
genom att erbjuda ferie/praktikplatser/sdasongsanstallningar samt att ta emot
personal med sarskilda behov.

Nara till allt. Kunden / kundenkéaten.
Malet har uppnéatts genom den arliga kundenkaten som ger oss en néra dialog
med vara kunder.

Miljopolicy och miljomal

Olofstrémshus arbetar med miljéfragor pa
bred front fér ett minimalt utnyttjande och
maximal atervinning av andliga material och
naturtiligangar med tanke pa att vi bara har

ett jordklot. Olofstromshus malsattning ar att ®
skapa engagemang och vilja bland "
hyresgaster, anstallda och inhyrda SVENSK MILJOBAS

entreprenérer for att kommande generationer
ska ha méjlighet att fa leva i ett barkraftigt
samhalle. Olofstrdomshus skall i alla led av sin
verksamhet efterstrava en langsiktig hallbar
utveckling och alltid hushalla med;
naturresurser.
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Vi gor detta genom att:

e Erbjuda bostdder med god inomhusmiljé.

¢ Informera hyresgasterna och genom praktiska insatser stimulera dem
att medverka i miljdarbetet och sjélva ta hansyn till miljén i sitt boende
och sin verksamhet.

e Personalen utbildas och motiveras att agera pa ett miljoriktigt och
ansvarsfullt satt.

o Folja miljélagstiftning, féreskrifter och andra férordningar fér att minska
anvandning och spridning av @mnen som inte ingar i det naturliga
kretsloppet.

o Effektivisera energi- och resursanvandning genom hushallning,
ateranvandning och atervinning.

e Anvanda produkter som ar miljévanliga och miljodeklarerade och i
Ovrigt vélja det mest miljdanpassade alternativet enligt
forsiktighetsprincipen med hansyn till funktion och ekonomi.

e Fdlja upp och 6ppet kommunicera resultatet av vart miljdarbete.

For att leva upp till dessa mal uppréattas arliga miljplaner. Ett delmal &r att bli
helt oberoende av fossila branslen. Ett annat delmal &r att minimera
byggavfall och hushallsavfall.

Miljoarbetets organisation och miljéstyrningssystem

Miljostyrningen sker genom en arlig genomgang av atgarder och baseras pa
de 6vergripande miljemalen. Olofstromshus ska tillgodose hyresgasternas
krav pa god miljé vad avser luft, ljud, varme, sundhet, trivsel mm.

Under 2011 blev Olofstrdomshus AB Miljédiplomerat av Jonk&pings kommun
enligt Géteborgsmodellen, ett forenklat miljéledningssystem som bygger pa
samma grundtankande som ISO 14001 och EMAS. Systemet ar
kvalitetssakrat enligt en svensk standard fér férenklade miljéledningssystem
som heter Svensk Miljébas.

Férdelar med att arbeta med utgangspunkt fran ett standardiserat
miljdledningssystem som ISO 14001 eller Miljédiplomering ar att man sjélv
slipper utveckla ett eget system och att det blir enklare att effektivt
kommunicera sitt miljdarbete. Ytterligare en férdel ar att det
tredjepartsgranskas av en revisor vilket hojer trovardigheten mot kunder och
ger en regelbunden aterkoppling pa hur val det fungerar.

Vi har i vart miljdarbete utgatt fran att samtliga anstallda skall vara delaktiga i
miljdarbetet. En ansvarig miljdsamordnare har utsetts och det har bildats en
miljégrupp bestaende av atta personer under ledning av VD. Fér att sprida
och fa medarbetarna att forsta vikten av ett val fungerande miljdarbete har
personerna i miljdgruppen fatt klara och tydliga ansvarsomraden vilket
innebar att de sedan kan delegera till dvrig personal och kanna att de har stéd
fran foretaget. Miljoarbetet har d&ven en klar och tydlig férankring .
Olofstrémshus styrelse.
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Under 2013 har vi tagit fram en Miljoplan som ingar i var miljédiplomering och
dar vi tar fram aktiviteter med miljépaverkan. Vi satter dessutom konkreta
miljdomal pa dessa aktiviteter.

e Minska dieselforbrukningen med 5 % i omrade 2.

e Minska kvicksilver i vara stolparmaturer med 25%.

e Minska pappersfliédet genom att bérja ta emot elektroniska fakturor
fran vara leverantorer.

e Kontrollera kemikalieanvandningen genom att félja upp vara
leverantdrers kemikalieanvandning.

e Minska osorterat avfall och fa ner antalet restavfallskarl genom
kampanjer och aterkommande information till hyresgéasterna.

¢ Minska elférbrukning/kvicksilver genom att byta ut 60 W glédlampor till
lagenergi / ledlampor i omrade 2.

Personal

Bolaget arbetar kontinuerligt med att héja kompetensnivan inom bolaget,
framforallt genom att satsa pa utbildning som kommer vara kunder till del men
aven vidareutbildning som sker for de olika yrkesomradena. Planen fér
medarbetarens kompetensutveckling utgar fran det arligt genomférda
utvecklingssamtalet.

Under ett antal ar har vart arbete med "Kunden i centrum” varit en av vara
ledstjarnor. En av vara strategier har utgatt fran kundens énskemal och vi har
satt upp vara mal efter dessa forutsattningar. For att kunna ta ytterligare steg i
att utveckla var kompetens har vi beslutat att inféra Lean ( Lean Production )
som ett verktyg i var verksamhet. Lean ar ingen aktivitet eller metod som gar
att genomfora for att sedan vara klar. Det rér sig om ett férhallningssatt eller
en strategi for hur verksamheten skall bedrivas. Lean ar alltsa ett éverordnat
begrepp som omfattar féretagskultur, varderingar, grundidggande principer,
metoder, ledarskap, medarbetarskap etc. Efter infdrandet av LEAN under
2011 har samtlig personal varit pa ett eller annat satt involverade i att
anvanda detta verktyg i sin dagliga verksamhet. Det har under aret tagits fram
flddesscheman och forbattringar av dessa fran samtliga avdelningar. Det
kommer ocksa att bli ett utmarkt redskap fér oss att starka kompetens och
kunskap i féretaget.

Under aret har det ocksa genomférts utbildningar bade intern och externt fér
att hdja kompetensen bland var personal. Dessa utbildningar ar nédvandiga
for att kunna mota vara kunders krav och de ser till sa att Olofstromshus
véaxer och blir annu attraktivare vilket innebar att vi attraherar saval befintlig?7
som nya kunder.
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Var organisation bland kund och husvardar har under aret tagit ytterligare
steg i att utveckla sin kundservice. Det ar nu andra aret som vart
fastighetsbestand ar uppdelat pa tre omraden och det har starkt vara
anstallda vilket ocksa visat sig i kundenkater som genomforts.

Den enskilde medarbetaren spelar en viktig roll fér att halla kostnaderna nere.
Alla inom organisationen har ett ansvar for att budgeten halls, alla bidrar med
sitt arbete till att ge hyresgasten hég boendekvalitet till rimlig hyra.

Bolaget har fortsatt sin satsning pa halsobeframjande atgarder. Detta genom
att personalen med sin "Trivselgrupp” har fatt méjlighet till att rikta atgarder
bade till enskilda saval som féretagsgemensamma trivselatgarder och
halsovard. Under aret har genomférts program dar vara medarbetare genom
kunniga férelasare blivit informerade hur man hanterar sin kropp bade fysiskt
och psykiskt och ddrmed naturligtvis mar battre.

De anstallda har mojligheter att paverka sin arbetsmiljé genom Bolagsradet och
den framtagna arbetsmiljoparmen. | Bolagsradet ingar representanter fran de
fackliga organisationerna, skyddsombud, féretagshalsovard och féretagsledning.

Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Enligt de hyresférhandlingar som genomférdes i januari tréffades
6verenskommelse om héjning av hyran med 1.50% per 2013-03-01.

Likt tidigare ar fortsatter boinflytandet att vara en av vara viktigaste former att
halla en bra kontakt med vara kunder och stimulera dem till ett tryggt och
trivsamt boende. Genom den dialog som boinflytandet ger, ges god
kdnnedom om kundernas krav, behov och férvantningar.

Arbetet med att utveckla detta fortiéper bland annat med hjalp av
Hyresgastféreningen och under aret har flera av vara gardsféreningar utdkats
med ett antal nya medlemmar. Darigenom har ocksa fler forum f(')'r;7
motesplatser skapats.
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De arliga bomoétena har aterigen blivit mycket valbesokta och mellan 20-120
personer brukar sluta upp till vara protokollférda méten vi ordnar tillsammans
med Hyresgastféreningen.

Nytt for i ar ar de barnbomoten som arrangerats i ett forsok att utoka
kommunikationen med vara kunder och speciellt med vara yngre invanare.
Métena har resulterat i ett vidare samarbete med landskapsarkitekt som nu
jobbar pa ett forslag utefter barnens énskemal om sin utemiljé.

Barnbomotet pa Ekerydsplan hade bra uppslutning och barnen férde fram flera forslag till sitt omréde.

Traditionsenligt har flera av vara populadra evenemang upprepats fran
foregaende ar och inte minst populdra omradesfesten som detta ar agde rum i
centrum lockade manga besotkare.

L e _‘.' ~ ™ " . .‘_
: et e . A E
Omradesfesten i city inneh6ll aktiviteter for bade storaoch sma och med storlekplatsensom plats var
barnen i centrum dnnu en géng.

| enlighet med kommunens évergripande mal genomsyrar flertalet av vara
aktiviteter det mal som det just nu laggs storst vikt pa: Barnen i centrum},7



Olofstromshus AB Sid 8 (22)
Org nr 556415-6445

Vi har pa ett fantastiskt
| satt lyckats vava ihop
detta mal, tilsammans
med vara
> milidsatsningar,
» boinflytandet och
& laroplanen i och med
projektet 4EASYNRJ.
Dar har vi tillsammans
med Ung Fdretagsamhet
och Minikonsulter fran
kommunens skolor
jobbat tillsammans med
framstélining av, och
arbete kring, solfangare
pa aldreboendet
Jemsegarden. Tack vare
detta samarbete ges
tillifalle for bade oss och
bamen att pa tidigt stadie
skapa relationer och
forstaelse for miljén och
= vikten av att varna om
e B denna.

N B

Pa arets julfest som vi anordnade tillsammans med var arbetsgrupp
bestaende av hyresgaster fick ocksa barnen ¢kat utrymme i programmet och
tack vare detta 6kade andelen barndeltagare med ca 500% jamfért med
foregaende ar.

Vi sétter ocksa barnen i centrum nar vi medverkar pd arrangemangen
Medvindsmassan och Metalldagen som ager rum i maj respektive augusti och
dessa ar viktiga tillstallningar nar det galler att méta inte bara véra/
hyresgaster utan aven 6vriga presumtiva kunder. 1’7
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| ett forsdk att bidra till att kunna vanda den negativa befolkningstrend som
rader i kommunen sedan flera ar tillbaka, har vi via var prov-bokampanj
kunnat erbjuda hela 30 hushall eller familjer méjlighet att komma och prova pa
var kommun med en generds hyresrabatt. S& manga som 90% av de som valt
att anta detta erbjudande har sedermera valt att bo kvar och vi vagar tro att
detta ar en bidragande orsak till de positiva siffror som pa sista tiden
redovisats av var kommunstrateg.

Vi har ett hogt tryck pa vara lediga lagenheter och vi kan utifran var dialog
med vara kunder férsta att det finns efterfragan pa nybyggnation.

For att kunna tillmétesga det 6kade behovet av boende for dldre, projekteras
det just nu for om- och tillbyggnader i Vilboken. Forslaget pa ny férskola,
ombyggnad av aldreboende och nytt trygghetsboende skulle innebéra unika
motesplatser i omradet for flera generationer.

Tanken med projektet i Vilbokendr att flera generationer ska kunna métas pa ett naturligt och givande sétt. l

Under arets gang diskuterade ocksa nybyggnation av olika boendeformer
aven i Kyrkhult och tillsammans med politiker, kommun och aktivitetsgruppen
"Kyrkhult ager” har flera planeringsméten hallits med mdjliga intressenter. Da
intresset i slutdndan var relativt vagt och varierande togs inga definitiva beslut
utan skots pa framtiden.

Nar det galler évriga byggplaner och projekt har nyférvarvade
Pastorsexpeditionen byggts om till lAgenheter och Metallhuset byggs i
skrivande stund om fér att bland annat husera kommunens IT-avdelning.
Vidare har gamla hotellet byggts om fér att inrymma en tillfallig férskola fér att
mota det mest akuta behov som finns av barnomsorgsplatser. En stérre
renovering och ombyggnad har dven skett pa Vilboksvagen 7 och gjort
boendet Tellus tryggare och mer tillgangligt fér bade boende och personal.

| Jamshdg har nya lokaler till dagverksamhet renoverats, nagot som resulterat
i tre nya platser pa aldreboendet Jemsegarden, och dven en ombyggnad och
uppfraschning av tillhérande personalutrymmen.

Nar det galler vara fastigheter har vi tagit ytterligare steg i vart trygghetstank
och installerat brandskyddsutrustning i samtliga trappuppgangar och
hjartstartare i samtliga omraden. J?
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Vidare har upprustning av vara omraden fortlopt i och med fénsterbyte pa
Sodra Ekeryd, markarbete i city och installering av kdksflaktar i vara aldsta
fastigheter i city for en battre inomhusmiljé. Férutom allmant underhallsarbete
har vi ocksa genomfért energiborrning i Kyrkhult och darmed kunnat ersatta
olja och el med bergvarme i flera av vara fastigheter dar. Detta &r en viktig del
av vart arbete med att séanka var fastighetsel som ar ett av vara miljomal.
Under aret kunde vi ocksd montera var forst solcellsanlaggnings pa
kommunhusets tak och produktionen av denna el redovisas tydligt pa
fastighetens gavel val synlig fér vara invanare.

‘ Kommunhusets tak och gavel vittnar om vart gedigna miljoarbete som ger kommunhuset miljévénliig el I

Pa det hela sammantaget har vart arbete med boinflytande gett ett stort eko i
hela landet och flera media har uppmarksammat vara aktiviteter och sattet vi
jobbar pa.

Efter var stora enkatundersékning bland vara kunder 2012 fick vi i februari
mottaga tva prestigefylida priser som gav oss kvitto pa att vi ar Sveriges basta
bostadsbolag i de tva viktigaste kategorierna. Darefter har vart
trygghetsboende Tullbacken ocksa fatt mottaga pris som "Sveriges néast basta
boende fér aldre” (utsett av PRO och Rikshem) och vi har vid flera tillféllen
blivit ombedda att deltaga i konferenser for att beratta mer om vart arbetss?t
och om vara produkter, framféralit om vart trygghetsboende. ?
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Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Enligt hyresférhandlingar i januari traffades éverenskommelse om
att héja hyrorna med 1.00% 2014-03-01. Olofstrdomshus har &ven
fortsattningsvis lanets lagsta hyror bland de aliménnyttiga bolagen

Bolaget budgeterar med ett resultat pa 850 kkr fore skatt fér 2014,

Investeringar

Bolaget har under aret investerat i fastigheter och inventarier uppgaende till
5 396 kkr (17 563 kkr). Investeringarna har finansierats med egen likviditet.

Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 51 816 000 kr
Arets vinst 3 100 000 kr
Summa 54 916 000 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras i ny rékning;-)
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Resultatrdkning

Not
Rorelsens intdkter 1
Hyresintékter 2
Ovriga rorelseintakter 2
Summa roérelsens intiakter
Rorelsens kostnader
Externa kostnader 3
Personalkostnader 4-6
Avskrivning
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintékter 7
Rantekostnader 8

Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

12(22)
2013 2012
104 071 102 122
3 528 2 980
107 599 105 102
-59 193 -56 896
-16 848 -16 580
-12 921 -12 889
-88 962 -86 365
18 637 18 737
245 414
-15 782 -16 201
-15 637 -15 787
3100 2 950
3100

2 9597
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Balansrékning

Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 9
Byggnader och mark 526 555 533 483
Pagaende projekt 2747 3416
Inventarier 7 496 7 424
536 798 544 323
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 40 40
Fordran Olofstréms kommun 0 12 653
Andra langfristiga fordringar 184 156
224 12 849
Summa anldggningstillgangar 537 022 557 172
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Lager och férrad 124 145
124 145
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 688 618
Aktuella skattefordringar 528 453
Ovriga fordringar 215 157
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 1 040 1256
2471 2484
Kassa och bank 16 136 32 310
Summa omsittningstillgangar 18 731 34 939

Summa tillgangar 555 753 592 11}?
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Balansrdkning

Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 000 10 000
Reservfond 2 500 2 500
12 500 12 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 51816 48 866
Arets resultat 3100 2 950
54 916 51 816
Summa eget kapital 67 416 64 316
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 466 052 506 051
Summa langfristiga skulder 466 052 506 051
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 5 865 5 196
Leverantérskulder 5184 5 895
Ovriga skulder 529 864
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 10 707 9789
22 285 21744
Summa kortfristiga skulder 22 285 21744
Summa eget kapital och skulder 555 753 592 111

Stillda sikerheter 0 0
Ansvarsforbindelser 15 207 21 97
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar / Nedskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Foéréndring varulager

Férandring kundfordringar

Foérandring évriga kortfristiga fordringar
Férandring avsattningar

Férandringar leverantdrsskulder

Férandringar 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Amortering fran Olofstréms kommun

Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassafloden fran investeringsversamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Sid 15(22)
2013 2012
18 637 18 737
12 921 12 889
31 558 31626
245 414
-15 034 -16 042
16 769 15 998
21 -24
-70 15
-25 -97
0 -762
-748 -3 147
649 -158
16 596 11 825
-5 451 -17 563
12 653 8 000
27 43
7 229 -9 520
-39 999 0
-39 999 0
-16 174 2 305
32 310 30 005

16 136

32 3197
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Tillampade redovisnings- och véarderingsprinciper éverensstdmmer med
arsredovisningslagens bestammelser och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade fran foregaende ar.

Intakter

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Ranteintékter redovisas i enlighet
med effektiv avkastning. Férséljning redovisas efter eventuellt avdrag fér moms och rabatter
i den period som avgiften avser.

Materiella anl&ggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for férbattringar av tillgangens prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangens
redovisade varde. Utgifter fér reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver den bedémda nyttjandeperioden.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde. Linjar avskrivningsmetod anvénds fér samtliga typer av materiella tillgangar.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1,5% - 5%
Inventarier 20%
Tillval 10%
Markanlaggningar och anslutningar 5%

Har en materiell anl&ggninstiligdng pa balansdagen ett Iagre varde &n det bokférda vardet skrivs
tillgangen ner till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Statliga stéd
Statliga stéd redovisas till verkligt varde nar det finns rimlig sékerhet att stédet kommer att erhallas.

Stodet intaktsférs i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stédet &r avsett att
kompensera. Statliga stod fér anskaffning av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangens
redovisade vérde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar vardepapper, andra finansiella
fordringar, kundfordringar, leverantérsskulder och laneskulder. Fér 6vriga finansiella instrument,

i huvudsak kortfristiga lan och placeringar dér marknadsvérden ej finns noterade, bedéms
marknadsvardet 6verensstdmma med bokfért vérde.

Kundfordringar redovisas som omsattningstillgdngar till det belopp som férvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osédkra kundfordringar.

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag fér transaktionskostnader. Skiljer sig

det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden sdsom rantekostnad eller ranteintakt Gver lanets 16ptid. Harigenom éverensstédmmer
vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas. Upphérande av
redovisning av finansiella skulder sker forst nar skulderna har reglerats genom aterbetalning eller

att dessa efterskénkts.

For att sékra en exponering mot ranterisker utnyttjar bolaget derivatinstrument - rénteswap.

Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller erldggas pa grund av en ranteswap redovisas
posten Réntekostnader. r?
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper (fortsidttning)

Varulager
Varulagret varderas, med tillampning av férst-in forst-ut-principen, till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvéardet pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas och berdknas enligt balansrékningsmetoden

pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga vérden
pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
nedskrivning och avskrivning av fastigheter samt skatteméassiga underskott.

Fér Olofstromshus AB féreligger en uppskjuten skattefordran pa 22 % av ett ej
utnyttjat skattemaéssigt underskottsavdrag pa cirka 124 mkr. Nagon uppskjuten
skattefordran har inte redovisats i balansrékningen.

Kassaflédesanalys
Kassflédesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatteskuld) i férhallande till batans-
omslutningen

Avkastning pa totalt kapital Resultat fore finansiella kostnader
i forhallande till balansomslutningen

Avkastning pa eget kapital Resultat efter finansiella poster i férhallande till
eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
fér uppskjuten skatteskuld)VZ
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Not 2 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt samt évriga intékter

Hyresintakter 2013
Bostader 80 244
Lokaler 29778
Ovrigt 1728
Avgar Outhyrda objekt

Bostéader -3 476
Lokaler -538
Ovrigt -259
Summa hyresintikter 107 477
Avgar rabatter -3 406
Summa hyresintikter 104 071
Ovriga intikter 2013
Vinst avyttring anldggningstillgangar 0
Aterbaring HBV 79
Foérsakringserséttningar 980
Externt salda tjénster 2 469
Summa évriga intékter 3528

Not 3 Externa kostnader

2013
Kostnader for material 4721
Tjdnster 14 239
Taxebundna kostnader 27 402
Fastighetsskatt 2 205
Andra externa kostnader 10 626
Summa 59 193
Deloitte 2012-2013, KPMG 2013 2013
-Revisionsuppdrag 73
-Andra uppdrag 0
Summa 73
varav moms 13

Not 4 Medelantalet anstillda, férdelning pa mén och kvinnor
samt styrelsens sammansittning

Antal anstéllda 2013
Kvinnor 8
Man 27
Totalt 35
Styrelse och VD 2013
Kvinnor 1
Man 5
Totalt 6

2012
78 890
29 379

1696

-3 669
-359
-287

105 650

-3 528

102 122

2012
22
43
80

2 835

2980

2012
4 069
13 503
27 029
2145

10 150

56 896

2012
51

0

51

7

2012

29
35

2012
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Not 5 Loner, andra ersidttningar och sociala kostnader

2013 2012
Léner och andra erséattningar 10 350 10 071
Sociala kostnader 4939 4722
(varav pensionskostnader) (1311 (1424)
Summa 15 289 14 793

Personalkostnader i resultatrékningen for foregaende ar har omarbetats i enlighet med
arets redovisningsprincip d.v.s. med utgangspunkt i bokférda kostnader i resultatrékningen
och inte utbetalda.

Not 6 Léner m.m. fordelat mellan styrelse / VD och 6vriga anstéllda

2013 2012
Styrelse/VD 944 981
Ovriga anstillda 9 406 9 090
Summa 10 350 10 071
Av foretagets pensionskostnader avses fér VD 251 237

Vid uppséagning fran anstallning har VD rétt till ett avgangsvederlag
motsvarande sex manadsléner.

Not 7 Rénteintdkter

2013 2012
Réantor 245 414
Not 8 Rintekostnader

2013 2012

Rantekostnader fastighetslan 15782 16 20}7.7
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Not 9  Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarde

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Bokfért varde fastigheter i Sverige

Pagaende projekt

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomférda omférdelningar
Utgaende nerlagda kostnader

Inventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Ink6p

Forséljning och utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Forsaljning och utrangering

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

2013-12-31
848 556
923

3416

852 895

223 726
11 267
234 993

91 347
91 347

526 555

526 555

2013-12-31
3416
2747

-3 416
2747

2013-12-31
16 880
1726

0

18 606

9 456

0
1654
11110

7 496

2012-12-31
813 562

12 045

22 949

848 556

212 439
11287
223 726

91 347
91 347

533 483

533 483

2012-12-31
23 112
3253

-22 949
3416

2012-12-31
17 347
2265
-2732

16 880

10 586
-2 732
1602
9 456

7 42477
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Not 10 Aktier och andelar

2013-12-31
Andel HBV 40
Summa 40

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2013-12-31

Upplupna ranteintékter 533

Forutbetalda kostnader 507

Summa 1040
Not 12 Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital

Belopp vid arets ingang 10 000 2500 51816
Arets resultat 3100
Belopp vid arets utgang 10 000 2500 54 916

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier med kvotvarde 10 000 SEK.

Bolaget har erhallet villkorat aktieagartillskott pa totalt 175 mkr (175 mkr).

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller tili betalning inom ett &r efter balansdagen

2013-12-31
Skulder till kreditinstitut 0

Skulder som forfaller till betalning mellan ett till fem ar efter balansdagen

2013-12-31
Skulder till kreditinstitut 0

Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

2013-12-31

Skulder till kreditinstitut 466 052

2012-12-31

40
40

2012-12-31

678
578

1 256

Summa

64 316
3100
67 416

2012-12-31
0

2012-12-31
0

2012-12-31

506 05}(7
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna rantekostnader 4 082 4 281

Upplupna Iénekostnader 1 669 1667

Ovriga upplupna kostnader 4 956 3841

Summa 10 707 9789
Not 15 Ansvarsférbindelser

2013-12-31 2012-12-31

Ovriga ansvarsférbindelser 207 215

Summa ansvarsforbindelser 207 215
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Revisionsberittelse
Till &rsstdmman i Olofstromshus AB, org. nr 5656415-6445

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Olofstrémshus
AB f6r ar 2013.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
fér att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och f&r den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktéren bedomer ar nodvandig
fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder krdver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som éar relevanta for hur bolaget uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgédrder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvdrdering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvardering av den dvergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-

den rattvisande bild av Olofstrémshus ABs finansiella stéllnim
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat &eh—— oo

kassafléden for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att drsstdmman faststéller resultatrakninge
och balansrékningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2012 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 2
april 2013 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredo-
visningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for Olofstrdmshus AB for ar 2013.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betradffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren ar ersatt-
ningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon sty-
relseledamot eller verkstéllande direktéren pa annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

7/
Karlshamn den ?/7 ze/ (/
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Granskningsrapport for ar 2013

Lekmannarevisorernas granskning av Olofstrémshus AB
Org. Nr 556415-6445

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2013.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet.

Det innebir att vi har planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdkra oss
om att bolagets verksamhet skétts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sétt samt att bolagets interna kontroll &r tillrdcklig. Var granskning har utgétt
ifran de beslut bolagets dgare fattat och inriktats pa att granska att besluten verkstillts samt att
verksamheten héller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning
ger oss rimlig grund for uttalanden nedan.

Vi beddmer att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Vi finner
dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledamoter eller verkstillande direktdren.
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Av kommunfullméktige i Olofstrdms kommun utsedda lekmannarevisorer



