OLOFSTROMSHUS AB
Reg nr 556415-6445

Styrelsen och verkstallande direktéren for Olofstromshus AB far
harmed for perioden 18-01-01 - 18-08-31 avge

DELARSRAPPORT

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Holje Holding AB som ar ett
helagt dotterbolag till Olofstréms kommun.

Olofstromshus AB forvaltar sedan 2015-01-01 Olofstréms kommuns
fastigheter, totalt ca 75 000 kvm.

Arsomséttningen for 2018 beréknas uppga till 172 000 kkr. Resultatet fore skatt
och bokslutsdispositioner fér perioden uppgick till 2 943 kkr (2 513 kkr).
Beraknat utfall vid arets slut &ar ca 4 000 kkr.

Av nettoomséttningen avser 76 013 kkr hyresintakter och 36 763 kkr férvaltning
av kommunala fastigheter.

Kommunkoncernens andel av intakterna uppgar till 52 431 kkr. Motsvarande del
av inkopen &r 34 282 kkr. Kortfristiga fordringar uppgar till 398 kkr och
kortfristiga skulder till 2 746 kkr.

Investeringarna for perioden uppgick till 35 112 kkr (9 981 kkr).
Likvida medel var vid utgangen av augusti 41 923 kkr (43 473 kkr).

Medeltalet anstéllda var under perioden 61 personer (55 personer). Sjukfran-
varon uppgick till 4,7% (5,2%).

Hyran héjdes med 0,6% per 2018-03-01 och genomsnittshyran ar fortfarande
lagst bland de allmannyttiga bostadsbolgen i Blekinge.
Vakanserna uppgick per bokslutsdatum till 11 (10).

Samma redovisningsprinciper har tillampats som vid upprattandet av senaste
arsredovisningen.

Allmé&nt om verksamheten

Behovet av bostader har varit fortsatt stor under aret i och med den gladjande
statistiken med 6kat invanarantal, A&ven om vi mérkt att antalet sokande

inte 6kat i samma takt.

Intresset for nybyggnationen av nya Kvarteret Holjeback &r stort och till de 54
lagenheter som planeras byggas finns som utgangslage 77 intressenter varav
majoriteten ar villadgare i kommunen.

Om- och tillbyggnationen av Garvaregarden har fortlopt enligt planerna. Det arbetas
parallellt med de olika etapperna och det &r ett bra och néra samarbete med
verksamheten pa plats, nagot som &r viktigt for att projektet ska fungera sa bra som
mojligt for alla.

Gallande vara lokalkunder och handlare har vi under aret genomfort en omfattande
ombyggnation av en affarslokal i centrum till tandlzkare Adel, en befintlig kund som
onskat utveckla sin verksamhet. Nar vi kunde tillmotesga detta 6nskemal har vi



ocksa kunnat skapa tva nya lagenheter av den gamla lokalen, som nu &r under
ombyggnad.

Upprustningen och anpassningen av vara skolor och forskolor har fortsatt under aret
och forskoleverksamheten ar i full gang igen pa Brannaregarden. Inom kort paborjas
ombyggnation av hemkunskapsbyggnaden pa Hogavangskolan och péa Vilboksskolan
pagar just nu av upprustning av fasaden. Aven pa Brannaregardsskolan kommer
fasadarbete att paborjas inom kort.

Vi har aven fatt i uppdrag av Cura Individutveckling att ta fram ett forslag for nytt
gruppboende som ska ersatta gruppboendet pa Bredgatan 34. Forslaget har
godkants av Cura och vi avser ga vidare med detta under hosten.

Att fortsatta utveckla vart boinflytande har kants sjalvklart for oss och vi har

haft ett bra 2018 dar vi knutit flera nya kontakter i vara omraden.

Bomoten, omradesfest och bussresor ar vad som ligger oss narmst i tiden och jamfort
med tidigare ar har deltagarantalet 6kat.

Pa ett av vara storsta omraden Ekeryd har fantastiska projektet Social och ekologisk
harmoni dragit igdng. Tack vare ett beviljat anslag pa nara fyra miljoner

kronor fran Lansstyrelsen kommer omfattande upprustning av saval utemiljo som
motesplatser att paborjas under aret. Planen &r att vi &ven som forsta bostadsbolag i
Sverige ska borja med fiskeodling tillsammans med och for vara hyresgaster.

Miljoprojektet Eco Living fortsater att vaxa och utvecklas i takt med vara kunders
onskemal och intresse for odling och djur. Under aret iordningsstéalldes en ny
stadsodling i City och etapp Il pA Smalandsgatan, med fler pallkragar och ett
vaxthus.

Arbetet med att forbattra sopsorteringen i vara olika omraden fortsatter. Moloker
har installerats aven pa aldreboendet Brannaregarden och fler stéllen planeras.
Flera energibesparingsprojekt pagar, bl a har det installerats nya ventilations-
aggregat pa Pehr Tomassons vag 8 och O Storgatan 35. P& Brannaregardens
forskola har det installerats ett nytt ventilationsaggregat och nya varmepumpar.

Vad galler den aterkommande kundenkéten har vi under aret gjort en delméatning pa
halva bestandet. Utvardering pagar och handlingsplaner ska tas fram.

Utifrdn kundenkaten finns det en hel del bra tips och synpunkter samt indikationer
pa vilka omraden som framst behover ses 6ver. Nasta ar kommer samtliga kunder,
saval lokalkunder som lagenhetskunder, att delta i var kundmétning.



RESULTATRAKNING
kkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter
Summa intakter

Externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Summa kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Finansiellt netto

RESULTAT FORE BOKSLUTS-
DISPOSITIONER OCH SKATT

18-01-01
-- 18-08-31

112 776
2341
115117

-68 512
-23 499
-11 046
-103 057

12 060

12
-9129
-9 117

2943

17-01-01
--17-08-31

110 945
2495
113 440

-68 494
-22 217
-10 821
-101 532

11 908

15
-9 410
-9 395

2513



BALANSRAKNING

kkr

Materiella anlaggningstillgdngar
Aktier och finansiella fordringar
Varulager

Kortfristiga fordringar

Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

SUMMA SKULDER OCH
EGET KAPITAL

18-08-31

561 189

148

343

3285

41 923

606 888

87 249

466 052

53 587

606 888

17-08-31

543 450

258

356

3 156

43 473

590 693

82 039

466 052

42 602

590 693



KASSAFLODESANALYS
kkr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Forandring varulager

Forandring kundfordringar

Forandring 6vriga kortfristiga fordringar
Forandringar leverantdrsskulder

Forandringar ovriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den |I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Placeringar i dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassafloden fran investeringsversamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Nyupplaning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid periodens slut

Olofstrom den 14 september 2018

Magnus Lindahl
VD

2018-08-31 2017-08-31
12 060 11 908
11 046 10 821
23 106 22729

10 15

-6 053 -6 187
17 063 16 557
8 15

1335 3124

2 160 2534
-3 002 -9 215
6 598 11 353
24 162 24 368
-30 076 -9 981
110 -108

-29 966 -10 089
0 0

0 0

0 0

-5 804 14 279
47 727 29 194
41 923 43 473



Verksamhetsmal Olofstromshus AB

Olofstromshus har uppnatt sina verksamhetsmal utifran KF:s
overgripande mal. Dessa ar.

Barnen i centrum. Arliga arrangemang med barntema.

Malet har uppnatts genom deltagande i massor i Olofstrom, aktiviteter i vara
bostadsomraden och foretagsbesok for attondeklasser.

| projektet "Social — ekologisk harmoni pa Ekeryds plan &r barn representanter i
styrgruppen.

Jobb till 1000. Skapa arbetstillfallen genom att vara en trygg/stabil
arbetsgivare.

Malet har uppnatts genom att erbjuda ferie/praktikplatser/sasongsanstallningar samt
att ta emot personal med sarskilda behov och deltagande i kommungemensamt
traineeprogram med inriktning pa integration.

Att anvanda oss av egen personal i sa stor utstrackning som majligt bidrar ocksa till
att skapa fler jobbtillfallen i vart samhaélle.

Genom det sociala projektet "Aktiv sommar” som ar en blandning av jobb och sociala
aktiviteter bidrar vi ocksa till ungdomars forsta kontakt med arbetslivet.

Nara till allt. Kunden / kundenkaten.

Malet har uppnatts genom den arliga kundenkaten som ger oss en nara dialog med
vara kunder. Genom en organisation dar alla hyresgéaster har en egen kundvérd har
vi ocksa en bra tillganglighet for vara kunder.

Genom vart Eco Living sprider vi saval miljotank som gladje, gemenskap och ett
budskap om hallbarhet till vara kunder. Att tillhandahalla odlingsomraden och
djurskotsel gar hand i hand med vart genuina miljéarbete och ger oss samtidigt en
ovarderlig narhet till vara kunder.

Genom digitala utskick av information far vi ut information snabbare och kommer
narmre kunderna.

2018-08-31



OVERGRIPANDE KF-MAL

OLOFSTROMSHUS AB 2018

Datum: 2018-08-31

Barnen i centrum

Tidplan

Ansvarig

Nuldage-maluppfyllelse

Not

Arliga arrangemang med
barntema

-Aktiviteter for
hyresgasterna, i olika
bostadsomraden enligt
rullande schema

HOst

Marknad

Genomfors arligen

-Olofstrom i medvind,
| samarbete med
kommunen

Var

Marknad

Genomfors arligen

Minikonsulterna

Arligen

Marknad

Ej genomford 2018




OVERGRIPANDE KF-MAL

OLOFSTROMSHUS AB 2018

Datum: 2018-08-31

ungdomars forsta
kontakt med
arbetslivet

Jobb till 1000 Tidplan Ansvarig Nulage-maluppfyllelse | Not

Skapa arbetstillfidllen

genom att vara en

trygg/stabil arbetsgivare

-Erbjuda ferie / sasong och | Arlig Forvaltning / | Minst 6 platser per ar

praktikplatser, bade pa Marknad

forvaltning och

administration

Egen personal Arlig Foretags- Kontinuerligt ersatta

ledning vakanser med

nyanstallningar

-Ta emot personal med Arlig Foretags- Minst 2 platser

sarskilda behov i ledning kontinuerligt

samarbete med

Arbetsférmedlingen och

Forsakringskassan

Aktiv sommar Arlig Forvaltning | Projekt som bidrar till




OVERGRIPANDE KF-MAL

OLOFSTROMSHUS AB 2018

Datum: 2018-08-31

aterkoppling till
kunderna hdja
kvaliteten.

Nara till allt Tidplan Ansvarig Nulage-maluppfyllelse | Not

Kunden / Kundenkiten

-Néara dialog med kunden | Arlig Marknad / | FOrbattra betyg i
Forvaltning | kundenkat och genom

Organisation dar alla
hyresgaster har en
egen kundvard.

Projekt Eco Living
som ger bade
miljovinster och nara
kontakt med kunderna

Digitala utskick av
information till
hyresgéasterna




Olofstroms kommun

www.olofstrom.se INTERN KONTROLL Sid 1 (2)
Kontrolilplan
Ar: 2012-2017
Namnd: Olofstromshus AB Avdelning: Forvaltning
Process/ Kontroll- Risk- och Frekvens Metod Rapport till Kontroll- | Kontroll | Vasentlig
rutin/ moment vasentlig- ansvar genom- | avvikelse
system hets- foérd
bedémning (datum) | Y2 | Nej
Felanmaélan Avrapportering Mindre 1 gang per ar Statistik antal | VD/Styrelse Foérvalt- 2014-03- | [ | X
fastighetssystem sannolik, are 20
Férsumbar
0
2015-12-
28
2016-12-
30
2017-08-
31

[ Y I A I I
O 0O04dgoodX KX X




Olofstroms kommun

www.olofstrom.se INTERN KONTROLL Sid 1 (2)
Kontrolilplan
Ar: 2012-2017
Namnd: Olofstromshus AB Avdelning: Ekonomi
Process/ Kontroll- Risk- och Frekvens Metod Rapport till Kontroll- | Kontroll | Vasentlig
rutin/ moment vasentlig- ansvar genom- | avvikelse
system hets- foérd J N
bedémning (datum) | Y2 €l
Leverantors- Attestplan Mindre 1 gang per ar Delegations- | VD/Styrelse Ekonomi- | 2013-01- | [ ] X
betalningar sannolik, ordning chef 24
Lindrig
1
2014-03-
06
2015-12-
28
2016-12-
30
2017-08-
31
2017-12-
31
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Olofstroms kommun

www.olofstrom.se INTERN KONTROLL Sid 1 (2)
Kontroliplan
Ar: 2012-2017
Namnd: Olofstrémshus AB Avdelning: Personal
Process/ Kontroll- Risk- och Frekvens Metod Rapport till Kontroll- | Kontroll | Vasentlig
rutin/ moment vasentlig- ansvar genom- | avvikelse
system hets- ford
beddmning (datum) Ja Nej
Lonerapport Attestplan Mindre 1 gang per ar Delegations- | VD/Styrelse Personal- | 2013-02- | [] =
sannolik, ordning ansvarig |25
Lindrig
1
2014-03-
06
2015-12-
28
2017-08-
28
2017-12-
31
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Olofstroms kommun

www.olofstrom.se INTERN KONTROLL Sid 1 (1)
Kontroliplan
Ar: 2017
Namnd: Olofstrémshus AB Avdelning: Marknad
Process/ Kontroll- Risk- och Frekvens Metod Rapport till Kontroll- | Kontroll | Vasentlig
rutin/ moment vasentlig- ansvar genom- | avvikelse
system hets- ford
beddmning (datum)
Momentum PM Avtalstid Osannolik | 4 ggr/ar System- Ekonomi Lokalut- 2017-08-
lokalkontrakt Forsumbar genererade hyrnings- | 31
0 varningsmail ansvarig
2017-12-
31
2018-03-
31
2018-06-
15
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Olofstroms kommun

————www.olofstrom.se INTERN KONTROLL Sid 1 AA v
Kontroliplan
Ar: 2018.
Namnd: Olofstromshus AB Avdelning: Marknad. Linda B. Start 2018-03-15.
Process/ Kontroll- Risk- och Frekvens Metod Rapport till Kontroll- | Kontroll | Vasentlig
rutin/ moment vidsentlig- ansvar genom- | avvikelse
system hets- ford
bedémning (datum)
Momentum PM/ Tilldelning av objekt Osannolik. | 4 ggr/ar Kontroll, Ekonomichef | Uthyrn- 15 mars
marknadssystemet | enligt podngsystem. Férsumbar status, ansvarig.
het. 0. behandla erbj (LB)
15 Juni
15 sept
15 dec
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sofstroms kommun

.o/ ——www.olofstrom.se _z.—.m”z —Aoz._.—ﬂor—l mmﬂ -— ANV
Kontroliplan
Ar: 2018.
Namnd: Olofstromshus AB Avdelning: Marknad. Jennie H. Start 2018-03-15.
Process/ Kontroll- Risk- och Frekvens Metod Rapport till Kontroll- | Kontroll | Visentlig
rutin/ moment vasentlig- ansvar genom- | avvikelse
system hets- férd ] Nei
bedémning (datum) m €
Momentum PM/ Digitala utskick Mindre 4 ggr/ar Hédmta status | Ekonomichef | Info 15mars | ] X
Meddelandetjanst. sannolik i meddelande ansvarig.
och tjansten (JH)
konsekv
blir
férsumbar.
15 Juni
15 sept
15 dec
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