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Vad gar hyran till?
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Réntor
Vakansgrad Vi har manga sokande till vara lagenheter 13%
och vakansema &r fa. Vi forsker hela tiden hélla nere
handl&ggningstidemna s& mycket som mgjligt sa fler far
snabbare hjélp.

+1s 84,6%,

Utemlljomdex Satsningen pée. .. T
utomhusmijon har givit en posm\F e
effekt pa hur vara hyresgéster
upplever miljén utanfér hemmet,
Genom var kundundersdkning har
vi fatt veta att hela 84,6% &r néjda
med sin utemilj.
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Avskrivningar
14%

Personalkostnader
18%

Ovr. kostnader 8%
Fastighetskostnader 5%

Taxebundet
27%

1907

Antal lagenheter Totatt med bade
blockhyrda och s.k. “vanliga” hyreslégen-
heter har vi 1907 l&genheter férdelade
pa nio omraden.

1559

Fordelning lagenheter

Bland vara s.k. "vanliga” lagenheter
som &r tiligangliga for alménheten ar
storlekama férdelade enligt nedan.

120 v

Reparation- och underhalls-
kostnader Féra aret la vi 120 krfm?
pa exempelvis tapetsering och ommal-
ning.
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EcoLiving
Odling i vara omraden 2018 hade vi
odlingsverksamhet i fyra av vara omraden

och kunde erbjuda vara hyresgaster hela
100 odlingskragar till plantering och odling.

Vi vamar om vara ungdomar. 2018 gav vi vara ungdomar
hela 1,2 mkr i hyresrabatter for att underlatta for dem att sta

pacanaben Toppbetyg aven
6,4% fran lokalkunder

Att .héla 96,4% av vara hyresgaster trivs med oss som
hyresvérd ar fantastiska siffror som vi ar valdigt stolta 6ver.

89,0%

Rent och snyggt - sjélvklart &r det jatteroligt att sa manga
som 89,5% tycker att det ar rent och snyggt i sin narmiljo
och i vara bostadsomraden. Men vi stravar hela tiden

efter att vara kunder ska bli &nnu mer néjda.

97,3%

98.,4%

Bemétande Bemdtande Bemétande
vid senaste  vid felan- av kundvard/
kontakten malan serviceteam

Omséttning Nettoomsétningen,
inklusive Gvriga rérelseintakter, for
2018 uppaick till 172,8 mkr.

172,8

4 4 mkr, ungefér
amma som fére-

64 medarbetare

Trygghetsingex'Genom att [4ta vara kunde

Medarbetare T|Ilsammarjs. ol véra g fyllai var stora kiindenkéit far vi bland annat veta
teknlkgruppen och den administrativa personalen hur de upplever den personliga tryggheten i sitt
e team'pa unt 64 personer som alla jobbar med boende och i sitt gmrade och vad vi kan géra for
kunden i certrum. att 6ka deras trygghet. Hela 89% kanner personlig

trygghet i omradet kéllar och nétter.
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Olofstréms kommun férvérva, &ga, sélja och
forvalta fastigheter samt uppféra bostader, affarsiagenheter och kollektiva anordningar.
Andamalet med bolaget &r att med tillampning av den kommunala sjalvkostnads- och
likstallighetsprincipen svara for att férsérjningen av bostader och lokaler i kommunen uppfyller
faststallda planer, varvid hyresgésternas behov av allsidighet, service, boendestandard och
brukarinflytande beaktas.

Olofstromshus AB &r ett helagt dotterbolag till Holje Holding AB, som &r ett heldgt dotterbolag till
Olofstréms kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Ekonomisk éversikt 2018 2017 2016 2015
kkr

Nettoomséttning 169 251 164 337 160 028 157 418
Resultat efter finansiella poster 4 400 4780 4 090 3895
Balansomslutning 609 766 597 294 582 897 576 997
Antal anstéllda 60 56 58 55
Avkastning pa totalt kapital % 3,0 3.1 3,1 3.1
Avkastning pa eget kapital % 50 57 51 52
Soliditet % 14,5 14,1 13,6 13,1

Definitioner: se not 29
Bolaget redovisar en vinst pa 4 400 kkr (4780 kkr).

Soliditeten uppgar till14,5 % (14,1 %). Olofstrdmshus langsiktiga mal &r en soliditet pa 15%, dvs
andelen eget kapital i balansrakningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nu har vi lagt 2018 till handlingarna, ett &r som ater sag till att stérka vart varumarke ytterligare.
Projektet att bebygga Kvarter Holjeback med tva stycken sexvaningspunkthus har nu gétt in i ett nytt
skede. Under aret fick vi klart med detaljplanen och kunde darfér ga vidare med férfragningsunderiag.
Efter upphandlingen skrevs kontrakt under hésten med entreprendr.

Darefter kunde ritningar presenteras éver byggnader och ldgenheter, vilket innebar att processen med
uthyrningen kunde sétta igang. Innan arsskiftet signerades det férsta avtalet och nu pagar en intensiv
process med att hyra ut de 54 lagenheterna som ska sta inflyttningsklara i maj 2020.

Om- och tillbyggnaden av Garvaregarden i Kyrkhult &r utan tvekan arets stérsta pagaende projekt. |
december stod tio nya, moderna rum inflyttningsklara och omflyttningen av de boende genomférdes;:
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for att kunna pabdrja renovering och ombyggnation av resterande rum. Nya Garvaregarden kommer
bli ett lyft for saval boende som anhériga och personal. Dar finns ett genomgaende trygghets- och
sékerhetstdnk med en fantastisk tillganglighet och inspirerande gemensamhetsmiijéer saval inomhus
som utomhus for basta trivsel. Om- och nybyggnaden av Garvaregarden, samt lokalerna till
hemtjénsten och hemsjukvarden kommer att vara fardigstalid under sommaren 2019.

Olofstrémshus har under aret utfért en del stoérre projekteringar till socialtjansten i Olofstréms kommun.

Socialtjansten har bett Olofstrémshus att utreda Klinten som tidigare var ett boende for &ldre. Planerna
fran socialtjansten ar nu att det ska innehalla hemtjanst och hemsjukvard fér hela Olofstrém téatort.
Detta innebar att Ostra och Vastra kommer att flytta fran Adalsvagen 1 och f.d. Coors lokaler pa Ostra
Storgatan 10 om beslutet verkstills.

En annan stor projektering och utredning som utforts under 2018 &r socialtjanstens egna lokaler pa
Ostra Storgatan 38. Dér har det projekterats for en ombyggnad av samtliga tre vaningsplan. Detta
kommer bland annat innebéra ny entré, ny planlésning pa takvaningen med glaspartier och utsikt 6ver
torget, ny hiss och trapphus i befintliga lokaler och helrenovering av 6vriga lokaler.

Ett annat projekt som pagéatt under ett antal ar ar Holjegarden dér Olofstrémshus under hdsten fick
nya férutsattningar fér projektering. De stérsta férandringarna var att antalet vardplatser utbkades
kraftigt och hemsjukvarden och hemtjansten inte langre ingar i planerade ytor.

Under aret hade vi gladjen att teckna hyreskontrakt med var samarbetspartner Kommunsamverkan
Cura Individutveckling for att skapa ett nytt miljsinriktat ungdomsboende pa Citronviagen, ett boende
som kommer att innehalla nio bostadslagenheter och gemensamhetslokaler. Inte minst nérheten till
Klaragymnasiet pa Nordenbergsskolan &r en valdigt positiv faktor fér placeringen.

Byggnationen pabdérjades under senhésten 2018 och kommer att sta fardig till sommaren 2019 da
eleverna lamnar Bredgatan 34 och flyttar in i sina nya, fina lagenheter.

Vi kommer att pabdrja ombyggnation av lagenheterna pa Bredgatan 34 under aret. Men det finns
ocksa diskussioner om att avyttra fastigheten till seriésa kunder. Beslut kommer att tas under 2019.

Fortfarande har vi stor efterfragan pa vara lediga lagenheter, men vi har samtidigt markt en nagot
langre handl&ggningstid pa vara uthyrningsarenden da det sker alltfler visningsomgangar pa vara
uppsagda objekt. Det har gjort att vi framéver kommer skynda pa uthyrningsprocessen nagot genom
att vid behov dven anvanda oss av BostadDirekt vid publicering pa nétet som komplement till
BostadsTorget. Pa sa vis hjélper vi vara kunder snabbare att fa en ny bostad.

Exempel pa évriga ombyggnationer och renoveringar under 2018:

e Ombyggnation av affarslokal till tandlkare Mikael Adel. Dérefter ombyggnation av gamla
praktiken till tva nya lagenheter.

e Ombyggnation och anpassning av lokaler till Lideta fér utékad verksamhet pa Adalsvégen 6
och Jamshdgsvagen 1.

« Ombyggnation Medborgarhuset fér Socialdemokraterna i Jimshdég, PRO, Junis och
Jamshogs Bibliotek

e Vilboksskolan tillaggsisolering och byte av fasadmaterial

e Utesov Ekeryds férskola och Brannaregardens férskolw
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s Brannaregarden — fasadarbete, plat och vindskivor.

e  Om- och tillbyggnad Brannaregardens férskola

e Uteklassrum med vaxthus Granums skola

e Ombyggnad hygienrum Granums skola

e Fonsterbyte matsal Kyrkhults skola

e Hogavangskolan takfotsbyte hemkunskapsbyggnad

e Byte av ventilationsaggregat i aulan, Nordenbergsskolan

s Byte av ventilationsaggregat Niklasgarden

e |shallen fasadarbeten

e Simhallen, fardigstéllande klattervagg

s Fonsterbyte och byte entrédérrar, fardigstallt Sédra Ekeryd
e Belysningsprojekt i hela bestandet, byte till LED-armaturer

Vart arbete med att utveckla boinflytandet i samrad med vara hyresgéster har resulterat i ett flertal
lyckade projekt. Vi tycker att det &r sjalvklart att vara hyresgéster ska kunna delta i beslut och arbeten
som rdr deras lagenheter och bostadsomraden. Det viktiga 4r att alla ges méjlighet att delta i den man
de sjalva kan och vill. Vi har nu lyckats skapa ett flertal métesplatser sdsom bométen, grillkvéllar,

resor, temadagar m.m. Naturligtvis &r detta arbete helt beroende pa vara kunders néarvaro och
dnskemal men var uppfattning &r att vi har ett gemensamt intresse av att géra boendet sa bra som
majligt. Vi far inte heller glomma bort att boinflytandet ocksa kan innebéra att hyresgésterna tar ansvar
fér delar av fastighetsférvaltningen, eller att de pa andra séatt engagerar sig i sitt boende och
naromrade.

Vi har ocksa ett ansvar for de personer som har ndgon form av funktionsnedséattning vilket innebér att
vi maste se till sa vi far en dialog med dessa personer for att skapa férutsattningar fér trygghet och
tillgainglighet i vara bostader. Malet ar att skapa 6msesidig férstaelse for vilka hinder som finns fér
personer med funktionshinder och tillsammans bidrar detta till ett mera tillgangligt Olofstrém. Redan
1993 antog FN standardregler om delaktighet och jamlikhet féor ménniskor med funktionsnedséattning,
som sedan féljdes upp i december 2006 i FN dar syftet med konventionen &r att betona att manskliga
fri- och réattigheter dven galler for manniskor med funktionsnedsatining.

| flertalet av vara omraden finns s k. gardsféreningar som &r aktiva i sina respektive lokaler med
diverse aktiviteter.

| valetablerade Néjestruppen ingar representanter fran de flesta omraden, och det &r denna
sammansvetsade grupp vi har att tacka for flera av arets stérre traditionella arrangemang -
omradesfesten och julfesten.

Arets bométesrunda var som vanligt uppskattad med publikdragare som musikunderhalining och
narvarolotteri, och det kanns som vi ar pa ratt vag att 6ka antalet deltagare pa dessa traffar. /’7
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Under hésten kunde vi férutom var poputara utflykt till Ullared dven l&gga till smakresa till Maimé som
resmal for vara hyresgaster och 6nskemalen fran resenérerna var att &ven fortséttningsvis arrangera
trivsamma resor for att stimulera gemenskapen.

Nagra som verkligen &r engagerade i sitt boende &r vara kunder pa trygghetsboendet Tullbacken.
Tillsammans med oss ordnar man matlagningskurser, hantverksaktiviteter och utflykter och det &r en
fantastisk gemenskap bland hyresgasterna i huset.

Véar medverkan vid de kommunala evenemangen Nasselfrossan, Medvind och Skérdedagen har varit
fortsatt framtraddande och vi har ett fint samarbete inom hela kommunkoncernen nar det galler att
stimulera och 6ka trivseln for vara invanare och bestkare. Vi syns ocksa pa omtyckta Metalldagen och
ser det som sjélvklart att bidra pa det satt vi kan for lyckade evenemang.

Nar det géller var tillganglighet har vi 6kat upp denna markant i och med var nya, moderna webbplats
med saval sékerhetscertifikat och mobilanpassad version.

Statistik visar att vi i och med lanseringen av nya webbplatsen gatt fran 60% till 90% i mobil
anvandarvanlighet och har &ven 6kat upp savél mobil som stationar hastighet, nagot som &r viktigt
bland vara allt mer digitala kunder.

Var digitala meddelandetjdnst har ocksa fatt ett rejélt avstamp och vi har nu en nabarhet pa 86% till
vara mail- och sms-kunder.

Nar det galler tillgénglighet och trygghet har vi &ven gjort en stor satsning p4 att placera ut vara
hjértstartare i alla omraden sa de nu finns tillgangliga for allmanheten dygnet runt.
Under aret erbjod vi vara kunder en utbildning pa HLR och har beslutat att géra sa regelbundetb
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Projektet Social och ekologisk harmoni pa Ekerydsplan tog ordentlig fart under 2018 och vi har efter
méten tillsammans med vara kunder projekterat och tagit fram planer fér hela Ekerydsomradet da det
géller métesplatser.

Tanken &r att man ska kunna goéra allt frn att g& ner och bara séatta sig och spela ett parti schack, till
att kunna gymma under bar himmel i det nya utegymmet tillsammans med grannen. Eller bara sitta
och titta pa nar barnen aktiverar sig i vattenleken i parken. Fler exempel &r nya kretsstationer med
moloker, padelbana, lek for stora och sma med olika férutséttningar, grillplatser, dammar,
stortvattstuga, hangmattor och hopplekar med mera.

Forviantad framtida utveckling samt vidsentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Vid utgangen av 2018 uppgar bostadsbestandet till 1 906 lagenheter, varav 347 &r blockuthyrda. De
flesta av dessa till kommunen. Antalet vakanta lagenheter uppgar till 14 (5) vid arsskiftet.

Anvandning av finansiella instrument

Olofstrdémshus har anvént sig av rantederivat for att forlanga sina bindningstider. Per arsskiftet finns
ranteswapar uppgaende till 400 mkr. Den genomsnittliga réntebindningstiden uppgar till 2,07 (2,93)
ar.

Miljoberittelse

Olofstromshus omtanke och engagemang kring var gemensamma milj6 fortsatter. Under 2018
genomfordes en workshop dér ledningsgrupp och miljégrupp deltog under ledning av Miljostrategen.
Dar togs olika aspekter kring Agenda 2030 och de 17 globala malen upp. Gemensamt bestdmdes att

vi framéver kommer att arbeta med nr 7 om hallbar energi, nr 11 om hallbara stéder och samhaéllen,

nr 13 om att bekdmpa klimatférandringarna och nr 15 om ekosystem och biologisk mangfald. Internt
jobbar vi ocksd med mal 5 om jamstalldhet och 10 om ojamlikhet. Agenda 2030:s fokus pa
ekonomiska, sociala och miljomassiga mal kommer att genomsyra bolagets fortsatta arbete inom aIIaW
omraden.

8(30)



Olofstromshus AB
556415-6445

EXDSYSTEN DCH
BIOLDBISK
MANGT)

Miljéledningssystemets omfattning

Féljande delar av var verksamhet omfattas av vart miljledningssystem: Hela verksamheten.

Verksamhetens miljopaverkan

Vi har i var miljbutredning identifierat foljande miljéaspekter som de mest betydande:
e Uppvarmning
¢ Vattenférbrukning

Uppfdljning av aktiviteter for att minska miljépaverkan

Vi arbetar aktivt for att minska var miljopaverkan och har under 2018 bland annat genomfért féljand
aktiviteter:
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Mijoindikatorer/Nyckeltal for miljopaverkan

Nyckeltal ar

Nyckeltal ar

Nyckeltal ar

Miljdaspekt 2016 2017 2018
Fjdrrvarme

(normalarskorrigerad *)

OHAB 18,9 GWh 19,2 GWh 18,5 GWh
Kommunens férvaltade 7.0 GWh 6.9 GWh 6.9 GWh
fastigheter

El, uppvarmning

(normalarskorrigerad*)

OHAB 1,1 GWh 1,1 GWh 1,2 GWh
Kommunens férvaltade 0.4 GWh 0.4 GWh 0.5 GWh
fastigheter

Elférbrukning

OHAB 3,8 GWh 4,0 GWh 4,1 GWh
Kommunens férvaltade 6.0 GWh 5.7 GWh 5.8 GWh
fastigheter

Vattenférbrukning

OHAB 216 460 m?3 198 450 m?3 195 480 m3
Kommunens forvaltade 35904 m3 33988 m* 39013 m?
fastigheter

Restavfall

OHAB 298 ton 313 ton 300 ton
Kommunens forvaltade 434 4 153 ton 162 ton
fastigheter

Kemikalier, antal (antal

kemikalier med

Faropiktogram inom 131 (&4) 186 () 1SB1ES)
parentes)**

BiGSelaci 9561 lter 10070 liter 9 359 liter

bensinférbrukning**

Forbrukningssiffror féregaende ar &r korrigerade

*Normalarskorrigerad: goér det majligt att jamfora energiatgdngen med hénsyn till variationen i ute-

temperatur.

**Siffrorna gar inte att skilja at for OHAB och kommunens férvaltade fastigheter.

Under 2018 tkade OHAB:s yta med 59 kvadratmeter till totalt 141 628. Kommunens férvaltade ytor &r

77 645 kvadratmeter.

Fotnot: viss osdkerhet rader kring siffror for fjarrvdrme, el och vatten pa grund av ett omfattande

systembyte. Allt &r &nnu inte kvalitetssékrat.?
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Personal

Personalen ar en mycket viktig resurs for bolaget. Olofstrémshus AB har som strategi att i mojligaste
man ha egen anstalld personal istéllet for att kopa in tjanster. Engagerade och duktiga medarbetare
som trivs pa sitt arbete genererar néjda kunder som i sin tur genererar ékad lI6nsamhet och
sékerstaller bolagets fortsatta utveckling. Bolaget arbetar for att vidareutveckla personalen samt att
skapa forutsattningar fér en god arbetsmiljé pa arbetsplatsen. Fér att locka de basta medarbetarna
satsar bolaget pa att vara en attraktiv arbetsgivare idag och i framtiden.

Varje ar genomfér vi en medarbetarundersékning for att mata hur néjda vara medarbetare ar med
Olofstrémshus AB som arbetsgivare. Resultatet har visat att vi har n6jda medarbetare och vi star oss
vél i jamférelse med andra kommunala férvaltningar och bolag, men naturligtvis néjer vi oss inte utan
vi strévar efter att bli annu battre. Bolaget vill vdrna om och bibehaila det goda resultatet genom det
gemensamma fortsatta arbetet med personalen.

Varje ar har samtlig personal resultat- och utvecklingssamtal (RUS) med sin narmsta chef. Under ret
har vi forstarkt med att alla anstéllda haft ett Ma bra-samtal med personalansvarig. Dels for ait ges
mojligheten att diskutera sin trivsel och sitt maende och dels for att pavisa hur viktigt arbetsgivaren
tycker det ar att vara anstallda mar bra, trivs och kan paverka sin arbetssituation.

Arbetet har fortsatt under aret med att implementera den organisationsférandring som pabérjades
2017 inom férvaltningen. De tva tidigare forvaltarna erséatts nu med en fastighetschef och tva stycken
férvaltare som blir specialiserade inom olika kompetenser da det giller fastighetsunderhall och drift.
Bolaget vill genom féréndringen uppna en dnnu mer samordnad och effektiv organisation.

Bolaget hade under 2018 ett genomsnitt av 60 anstallda. Vi arbetar standigt fér att vara en attraktiv
arbetsgivare och en del i detta ar att erbjuda kompetensutveckling och méjlighet att utvecklas inom
bolaget. Vid rekrytering stravar bolaget efter en jdmnare kéns- och aldersférdelning och etnisk
tillherighet. Medelaldern &r 51 ar och kénsférdelningen &r 27% kvinnor och 73% man. Fram till 2020 &r
det cirka tre till fem pensionsavgangar som behdver erséttas av ny personal. Under 2018 gick 5
personer i pension fran bolaget.

Vi har under aret anstallt 13 feriearbetare och 3 sasongsarbetare samt deltagit i Aktiv sommar
tilsammans med socialforvaltningen. Vidare har vi tagit emot ett flertal ungdomar i samband med
praktik, prova pa m.m.

Sjukfranvaron under aret har varit I&g, korttidsfranvaron var 1,77% och den totala franvaron 4,74%. Vi
ser att var goda stamning samt nédra kontakt med chef och kollegor bidrar till vara héga frisksiffror.
Under aret har tva personer aterkommit till heltidsarbete efter sina langtids-sjukskrivningar. Vi &r
véldigt glada att kunna bidra till att vara medarbetare kommer tilibaka efter en sjukdomsperiod.
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Utbildningarna ska gynna inte bara féretaget utan ocksa den enskilde. Under ett antal ar har véart
arbete med "Kunden i centrum” varit en av vara ledstjarnor. En av véra strategier har utgatt fran
kundens 8nskema! och vi har satt upp vara mal efter dessa foruts4ttningar. Bolaget har under aret
anordnat en tva dagars utbildning i Ronneby for samtliga anstéllda, dar bade "Kunden | Centrum” och
den anstilldes trivsel och teamkansia tillgodosags. Under aret har ocksa ett flertal utbildningar
genomforts bade internt och externt.

Under &ret hade bolaget fokuserat pd mangfaldsfragor och lagt vikt vid att alla skall inse att vi alla &r
lika och skall behandlas pd samma rattvisa satt. Samtliga anstéllda har deltagit i
mangfaldsforelasningar i samarbete med kommunen. Bolagets policy géllande diskriminering och
jamstalldhet &r reviderad samt delgiven samtlig personal.

Bolaget lagger stor vikt vid att ha anstéllda som trivs och mar bra och har darfér bl.a. anordnat en 2-
dagars traff med 6vernattning pa Ronneby brunn fér samtliga anstéllda dar fokus var trivas och ha
roligt. Vi hade tva fantastiska dagar tillsammans med diskussioner, lekar och trevligt umgange och dar
vi ocksa tog del av tva spannande och roliga féreldsningar.

Bolaget har fortsatt sin satsning pa halsobeframjande atgarder. Detta genom att personalen med sin
"Trivselgrupp” har fatt mojlighet till att rikta atgarder bade till enskilda saval som féretagsgemensamma
trivselatgarder och halsovard. Under aret pabérjades ocksa ett projekt, "cykla till jobbet’, dar anstélida
som vill prova pd att cykla till jobbet under nagra veckors tid kostnadsfritt far Iana en elcykel av
Olofstromshus och samtidigt &r med i utlottningen av en fin cykelhjalm. Projektet ar ténkt att utveckl?s
bade friskvards- och miljétankande. )
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Efter inférandet av LEAN har samtlig personal varit pa ett eller annat séatt involverade i att anvanda
detta verktyg i sin dagliga verksamhet. Det har under aret tagits fram flodesscheman och férbattringar
av dessa fran samtliga avdelningar. Det kommer ocksa att bli ett utmarkt redskap fér oss att starka
kompetens och kunskap. Bolaget har ocksa en egen styrgrupp och LEAN finns som punkt pa samtliga
APT och vid vara sérskilda méten som sker i varje arbetsgrupp 1 gang/vecka. Dar gar vi igenom vara
LEAN-tavior med punkter som behodver ses 6ver och eventuellt forbattras.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styreisen foreslar att fritt eget kapital, kronor 76 206 000, balanseras i ny rakning.

Balanseras i ny rakning 76 206
Summa 76 206

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning%._
med tillhérande noter. ]
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2018 2017

Nettoomsattning 2 169 251 164 337

Ovriga rérelseintékter 3 3 565 5426
172 816 169 763

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -105 549 -102 105

Personalkostnader 5 -32 524 -32 293

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -16 698 -16 553

Rorelseresultat 6 18 045 18 812

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 7 16 19

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -13 661 -14 051

Resultat efter finansiella poster 4 400 4780

Skatt pa arets resultat 9 - —

Arets resultat 4 400

478
A
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Balansréakning

Belopp i kkr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 511 690 526 552
Inventarier, verktyg och installationer 12 10 316 10 603
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 13 57 417 5023
579 423 542178
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 40 40
Uppskjuten skattefordran 15 - -
Andra langfristiga fordringar 16 191 218
231 258
Summa anléggningstiligangar 579 654 542 436
Omsittningstillgangar
Varulager mm 17
Ravaror och férnddenheter 405 351
405 351
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 38 1918
Fordringar hos koncernféretag 372 585
Aktuell skattefordran 2592 2592
Ovriga fordringar 1093 347
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 1577 1338
5672 6 780
Kassa och bank
Kassa och bank 24 035 47 727
24 035 47 727
Summa omsattningstillgangar 30 112 54 858
SUMMA TILLGANGAR 609 766 597 294

7]
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Balansréakning

Belopp i kkr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000

Reservfond 2 500 2 500
12 500 12 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 71 806 67 026

Arets resultat 4 400 4 780
76 206 71 806
88 706 84 306

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 15 = =

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 466 052 466 052

466 052 466 052

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 12 222 14 315

Leverantérsskulder 14 100 8 622

Skulder till koncernféretag 6 954 2692

Ovriga skulder 2743 2303

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 18 989 19 004
55 008 46 936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 609 766 597 294

7,
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Rapport dver forandringar i eget kapital

2017-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reserviond Over- Fond fér Bal.res. inki  Summa eget
ningsfond kursfond  verkligt varde drets kapital
resultat
Ingaende balans 10 000 - 2 500 - - 67 026 79 526
Arets resultat - 4780 4780
Vid arets utgang 10 000 - 2500 - - 71 806 84 306
2018-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond fér Bal.res. inkl  Summa eget
ningsfond kursfond  verkligt varde drets kapital
resuyltat
Ingéende balans 10 000 = 2 500 - - 71 806 84 306
Arets resuitat - 4 400 4 400
Vid arets utgang 10 000 - 2500 - - 76 206
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr 2018 2017
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25 4 400 4780
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 27 16 698 16 553
21 098 21333
Betald inkomstskatt - —
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 21 098 21 333
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager -54 20
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1108 2112
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 8 072 9617
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 30 224 33 082
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -2 441 -2 692
Férvarv av forvaltningsfastigheter -51 502 -11 749
Avyttring av forvaltningsfastigheter - -108
Avyttring av finansiella tillgangar 27 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 916 -14 549
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten = -
Arets kassaflode -23 692 18 533
Likvida medel vid arets bérjan 47 727 29 194
Likvida medel vid arets slut 26 24 035 47 727k
7]
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfdrt med tidigare ar i den man de inte paverkas av
K3's regelsystem.

Tillgangar, avséttningar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset dven
utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade véarde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrédkningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Tillval 10 ar
Markanldggningar och anslutningar 20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar

- Stomkompletteringar, innervaggar mm 100 ar

- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 40-50 ar

- Yitre ytskikt; fasad, mm 50 ar

- Markanlaggning 50 é?;y
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i
koncernféretag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs vérde &r l&gre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berdkna en enskild tillgangs atervinningsvarde beréknas atervinnings-
vérdet for hela den kassagenererande enhet som tiligangen hér till.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt virde med avdrag fér férséljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga
bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som 1&g till grund fér berakningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd férstagangshyra men
exklusive utgifter for tinster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Varulager

Varulagret &r upptaget till det 1agsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvéardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvérdet beréknas enligt férst in- férst ut- principen.

| anskaffningsvardet ingar férutom utgifter for inkdp &ven utgifter or att bringa varorna till

deras aktuella plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte 1angre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrékningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstiligangar varderas efter férsta redovisningstillféllet till det 1agsta av
anskaffningsvéardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstiilfallet till anskaffningsvéarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg f6r eventuella uppskrivningar.

Réantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning ayL7
effektivrantemetoden.
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Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakrings-
instrumentet och den sakrade posten som éverensstammer med foretagets mal {or
riskhantering. Dessutom kravs att sékringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den
period fér vilken s@kringen har identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen &r dokumenterade senast nar
sakringen ingas.

Sékring av rdnterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till
nettot av upplupen fordran pa rorlig rédnta och upplupen skuld avseende fast ranta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive rénteintakt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebérden av sdkringen och skulden dr densamma som om skulden i stéllet hade
tagits upp till en fast marknadsrénta nar sdkringsforhallandet inleddes.

Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstalining

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestimda eller
férmansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakringsféretag, och féretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstéllning ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestadmda planer har foretaget en forpliktelse att IAmna de 6verenskomna
erséttningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersdttningarna kommer att bli hdgre &n forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger aven
om tillgangarna &r 6éverforda till ett annat foretag.

Avgifterna fér avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Fdretag har valt att tilldmpa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Erséttningar vid uppsédgning

Erséttningar vid uppségningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal
eller informell férpliktelse att antingen

a) avsluta en anstélids eller en grupp av anstalldas anstallning fére den normala tidpunkten for
anstallningens upphérande, eller

b) Idmna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande f&r att uppmuntra frivillig avgang.
Erséttningar vid uppségningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan f6r
uppséagningen och inte har nagon realistisk méjlighet att annullera pIanen.zl_L/
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Skatt

Skait pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
&r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r avdragsgilla
temporara skillnader och for mojligheten ait i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvéntas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberédknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En mojlig forpliktelse som till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraitas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intréffar eller utebilir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt aft ett utfiéde av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualfdrpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intékter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning
redovisas som intékt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter redovisas den period uthyrningen avser.

Férséljning av varor
Vid forséljning av varor redovisas intékten vid leverans.

Tjdansteuppdrag och entreprenadavtal — Iépande rékning

inkomst fran uppdrag pa lopande rakning redovisas som intakt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller férbrukas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intékt nér
arbetet ar vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Rénta, royalty och utdelning
Rénta redovisas som intakt enligt effektivrdntemetoden.

Utdelning redovisas nar dgarens rétt att erhélla betalningen har sékerstélltsf—/

N
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Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt
nér villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida

prestation redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan

villkoren fér att redovisa det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstiligangar
Oftentliga bidrag relaterade till tiligangar redovisas i batansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade varde.

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad
2018 2017
Nettoomséttning per rérelsegren
Hyresintéker 113 881 111144
Férvaltning kommunala fastigheter 55 370 53 193
169 251 164 337
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2018 2017
Erhalina offentliga bidrag - -
Forsakringsersattning - 78
Aterbéaring HBV 190 98
Externt salda tjanster 3375 5 250
3565 5426
Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2018 2017
KPMG / Bengt Mansson
Revisionsuppdrag 158 159
Revisionsverksamhet utver revisionsuppdraget - 35
Andra uppdrag - -
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 18 —
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i
enlighet med dverenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
r&dgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.
Not 5 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstéllda varav varav
2018 mén 2017 mén
Sverige 60 73% 56 82%
Totalt 60 73% 57

82"/}[\./
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Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar

2018-12-31 2017-12-31

Andel kvinnor Andel kvinnor

Styrelsen 20% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 40% 12%

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2018 2017
Léner och erséttningar 20669 20183
Sociala kostnader 10 124 9996
(varav pensionskostnad) 1) (2 356) (2 168)

1) Av foretagets pensionskostnader avser 245 (313) foretagets VD och styrelse.
Inga utestaende pensionsférpliktelser.

Loner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamoéter m.fl. och évriga
anstéllda

2018 2017
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 1094 19575 1057 19126
(varav tantiem o.d.) - -

Avgangsvederlag

Vid uppsagning fran anstallning har VD rétt till ett avgangsvederlag motsvarande
sex manadsloner.

Not 6 Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget &r leasetagare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2018-12-31 2017-12-31
uppsédgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 187 285
Mellan ett och fem ar 187 285
Senare &n fem ar - —
374 570
2018 2017
Réakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 187 285P7
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Not 7 Rénteintédkter och liknande resultatposter
2018 2017
Rénteintakter, externa 16 19
16 19
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Réntekostnader, externa -12 263 -12 653
Borgensavgift -1 398 -1.398
-13 661 -14 051
Not 9 Skatt pa arets resultat
2018 2017
Aktuell skattekostnad / skatteintaki - =
Uppskjuten skatt - —
Avstamning av effektiv skatt
2018 2017
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 4400 4780
Skatt enligt gallande skattesats 22,0% -968 22,0% -1082
Ej avdragsgilla kostnader 2,8% -125 2,9% -138
Ej skattepliktiga intakter -16,7% 734 -18,7% 892
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0.0% - 0,0% -
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -8.2% 359 -6,2% 298
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% - 0,0%
Redovisad effektiv skatt 0,0% - 0,0%
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Not 10 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 906 185 875 066
Nyanskaffningar 400 7 391
Omklassificeringar -1 292 23 728
Vid arets slut 905 293 906 185
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -288 286 -274 358
Arets avskrivning -13 970 -13 928
Vid arets slut -302 256 -288 286
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -91 347 -91 347
Vid arets slut -91 347 -91 347
Redovisat virde vid arets slut 511 690 526 552
Varav mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 30 158 29 282
Redovisat varde vid arets slut 30 158 29 282
Anskaffningsvérdet har minskat med ett offentliga bidrag fran Lanstyrelsen i Blekinge
pa 128 kr som erhdlls ar 2014.
Not 11 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade verkliga vadrden
Vid arets bdrjan 511 690 509 361
Vid arets slut 511 690 526 552
Verkliga varden har bedémts med en avkastningsmetod.
Avkastningsmetoden bestar i en evighetskapitalisering av verkligt driftnetto vilket dividerats
med ett realistiskt direktavkastningskrav fér Olofstrém.
Analysens resultat ar att verkligt varde inte understiger bokfort varde.
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 30 873 28 181
Nyanskaffningar 2441 2692
Avyttringar och utrangeringar -1 248 -
Vid arets slut 32 066 30873
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdérjan -20 270 -17 645
/}rets avskrivning pa anskaffningsvarden -2 728 -2 625
Arets omréakningsdifferenser 1248 =
Vid arets slut -21 750 -20 270
Redovisat vérde vid arets slut 10 316 10 607 /

()
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Not 13 Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 5023 24 393
Omklassificeringar -1 183 -23728
Investeringar 53 577 4 358
Forsaljningar = =
Redovisat varde vid arets slut 57 417 5023
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 40 40
Redovisat vérde vid arets slut 40 40
Innehavet avser andel i HBV, Husbyggnadsvaror ekonomisk férening.
Not 15 Uppskjuten skatt
2018-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
vérde varde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader 511 690 393 003 -118 687
Byggnadsinventarier 7726 18 018 10 292
519 416 411 021 -108 395
Skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 117 797 kkr.
2018-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga tempordra skillnader
Byggnader - 24 450 -24 450
Byggnadsinventarier 2121 - 2121
Skattemdssigt underskottsavdrag 22 329 - 22 329
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 24 450 24 450 -
2017-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
varde vérde skillnad
Vasentliga tempordra skillnader
Byggnader 526 552 412 468 -114 084
Byggnadsinventarier 7 586 16 609 9 023
534 138 429 077

Skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 119 430 kkr.

-105 06};;7
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2017-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 25098 -25 098
Byggnadsinventarier 1984 - 1984
Skattemassigt underskottsavdrag 23114 - 23114
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 25 098 25098 23114
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 218 110
Tillkommande fordringar - 108
Reglerade fordringar -27 =
Redovisat vérde vid arets slut 191 218
Not 17 Varulager m m
2018-12-31 2017-12-31
Ravaror och férnédenheter 405 351
405 351
Not 18 Foérutbetalda kosthader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupen rénteintakt - 51
Férutbetalda kostnader 229 188
Peeriodiseringar 1 348 1099
1577 1338
Not 19 Antal aktier och kvotvarde
2018-12-31 2017-12-31
antal aktier 1000 1 000
kvotvarde 10 000 10 000
Not 20 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 266 152 266 152
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 199 900

199 90?7
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna semesterléner 2 303 2441
Upplupna I6ner 304 419
Upplupna rantekostnader 3 565 3583
Upplupna taxekostnader 4770 3811
Upplupet hyresgaststyrt lagenhetsunderhall 840 840
Upplupen fastighetsskatt 1 880 1936
Forutbetalda intékter 2 891 2812
Ovriga poster 2436 3162
18 989 19 004
Not 22 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter Inga Inga
Eventualfdrpliktelser
Férpliktelse avser Fastigo 448 429
Not 23 Véasentliga héndelser efter radkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Not 24 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansridkningen
Foér att sékra en exponering mot ranterisker utnyttjar bolaget derivatinstrument, ranteswap.
Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller erlaggas pa grund av en ranteswap redovisas
i posten rantekostnader.
Not 25 Betalda rantor och erhallen utdelning
2018 2017
Erhallen rénta 16 19
Erlagd ranta 13 675 13 940
Not 26 Likvida medel
2018-12-31 2017-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 2 1
Banktillgodohavanden 2636 7
Tillgodohavande pa koncernkonto 21 396 47 719
24 034 47 727

Ovanstadende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandias till kassamedel.
- De har en I6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten/?
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Not 27 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
2018 2017
Avskrivningar 16 698 16 553
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster - ==
16 698 16 553

Not 28 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Holje Holding AB, org nr 556619-5557 med séate i Olofstrom.
Holje Holding AB &r heldgt av Olofstréms kommun.

Holje Holding AB forvarvade aktierna i Olofstrémshus AB av Olofstrdms kommun 2014-04-14.

Inkép och férséljning inom koncernen
Av féretagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 36 (40) % av inképen och 0 (0) % av
forséljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhér.

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld)
i férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa Resultat fére finansiella kostnader i férhallande till balansomslutningen.

totalt kapital

Avkastning pa Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver
eget kapital (med avdrag for uppskjuten skatteskuld).

Olofstrém 2019-03-06
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REVISIONSDEre

Till bolagsstdmman i Olofstromshus AB, org. nr 556415-6445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Olofstromshus AB fér ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Olofstrémshus ABs finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Olofstrémshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det é&r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkttren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Olofstromshus AB, org. nr 556415-6445, 2018

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte l&angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for
Olofstromshus AB for &r 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Olofstrémshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortitpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nodvéandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstadammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkitren i ndgot véasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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Granskningsrapport for Olofstromshus AB

Vi har granskat Olofstrémshus AB verksamhet fér ar 2018.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och God revisionssed i
kommunal verksamhet. Det innebar att vi planerat och genomfért granskningen for
att i rimlig grad forsakra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sétt samt att
bolagets interna kontroll &r tillfredstéllande.

Var granskning har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att
verksamheten haller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Dessutom har jag
tagit del av den valde revisorns granskning av rakenskapsaret 2017.

Lekmannarevisorerna har genom KPMG genomfort under 2018 gjort en
granskning av upphandling samt utfért arbete i férhallande till fakturerat arbete i
kommunens bolag. | granskningen rekommenderades att bolaget uppdaterar sig
pa kommunens upphandlings- och inkbpspolicy och att féljer de rutiner som
foreskrivs i denna och att bolagen férbattrar dokumentationen kring
direktupphandling.

Vii anser att vara iakttagelser ger oss en rimlig grund f6r uttalanden nedan.

Vi bedémer att bolagets verksamhet i all vasentlighet skétts pa ett andamalsenligt
satt samt att den interna kontrollen trots den sarskilda granskningens iakttagelser
har varit tillracklig. Vi finner ingen anledning till anmarkning mot styrelsens
ledaméter eller verkstéllande direktéren

Olofstrém den 2019- 03 -/Y
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