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1917

Antal lagenheter Totalt med bade
blockhyrda och s.k. "vanliga” hyreslagen-
heter har vi 1917 lagenheter férdelade
pa nio omraden.

1559

Fordelning lagenheter
66 med arbetare Bland vara s.k. "vanliga” lagenheter som &r tillgangliga
for allménheten &r storekama férdelade enligt nedan.
Medarbetare Tillsammans &r vara kundvardar,
teknikgruppen och den administrativa personalen

ett team pa runt 66 personer som alla jobbar med
kunden i centrum.

0, 1%

A o

<t
Vakansgrad Vi har ménga sékande till vara lagenheter <
och vakansema &r fa. Vi forsoker hela tiden halla nere
handlaggningstidema sa mycket som méjligt sa fler far Trok 2rok 3rok 4rok S+ rok
snabbare hjalp.

Odling i vara omraden Vi haridag odlingsverksamhet

i flera av vara omraden och kunde forra aret erbjuda vara
hyresgaster hela 127 odlingskragar till plantering och odling.

st¢ 89,1% fran lokalkunder

Utemlljomdex Satsningen pa utomhus-
milién har givit en positiv effekt pa hur vara
hyresgéster upplever miljién utanfér hem-

met. Genom var kundundersdkning har vi X
fatt veta att hela 89,1% &r ndjda med sin :g..
utemiljé o

ole -le @ Bemétande Bemdétande Bemotande
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Skotsel, rep. och
underhall 15%

Rantor
12%

Avskrivningar
16%

Personalkostnader
25%

Owr. kostnader 3%
- Fastighetskostnader 3%

Taxebundet
26%

Omsittning Nettoomséttningen,

inklusive 6vriga rorelseintakter, for N
2019 uppgick till 178,3 mkr. 1 7 8 3
) J .

Resuitat efter finan-
siella poster blev
4,0 mkr, ungefar

13,7%

Soliditet - var soliditet har ckat fran 12,1 till 13,7 sedan 2013:

Vi vémar om véra ungdomar. 2019 gav vi vara ungdomar

hela 1,2 mkr i hyresrabatter for att underlétta for dem att sta
pa egna ben.

95,1%

Att hela 95,1% av vara hyresgaster trivs med oss som
hyresvard ar fantastiska siffror som vi &r véldigt stolta 6ver.

8',80/ 0 Trygghetsingex'Genom att Ita vara kunde

Rent och shyggt - sjalvklart &r det jatteroligt att s& manga fyllai var stora kgndenkat far vi bland annat veta
som 81,8% tycker att det &r rent och snyggt i sin namiljé nur ds “cp)gfi":i:t h ';Z:g';::g\?atéy&ihitey S';‘.t.r "
och i vara bostadsomraden. Men vi strévar hela tiden T ¥ SO

. ] oka deras trygghetyHela 87,8% kénner personlig
efter att vara kunder ska bli &nnu mer néjda. Nehet i omradet K\allar och nétter.
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Forvaltningsberittelse

Allmédnt om verksamheten
Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Olofstrdms kommun férvarva, &ga, sélja och forvalta
fastigheter samt uppféra bostader, affarsldgenheter och kollektiva anordningar.

Andamalet med bolaget &r att med tillampning av den kommunala sjélvkostnads- och fikstéllighetsprincipen svara
for att forsérjningen av bostéader och lokaler i kommunen uppfyller faststéllda planer, varvid hyresgésternas behov
av allsidighet, service, boendestandard och brukarinflytande beaktas.

Olofstrémshus AB &r ett helagt dotterbolag till Holje Holding AB, som &r ett heldgt dotterbolag till Olofstréms
kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining

Ekonomisk éversikt 2019 2018 2017 2016
kkr

Nettoomsattning 174 416 169 251 164 337 160 028
Resultat efter finansiella poster 4 000 4 400 4780 4090
Balansomslutning 677 514 609 766 597 294 582 897
Antal anstéllda 66 60 56 58
Avkastning pa totalt kapital % 2,7 3,0 31 31
Avkastning pa eget kapital % 4,3 5,0 57 51
Soliditet % 13,7 14,5 14,1 13,6

Definitioner: se not 29
Bolaget redovisar en vinst p& 4 000 kkr (4 400 kkr).

Soliditeten uppgar till 13,7 % (14,5 %). Olofstrdmshus langsiktiga mal ar en soliditet pa 15%, dvs
andelen eget kapital i balansrakningen.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

2019 &r ett ar vi kan blicka tillbaka pa med stolthet. Projekten har varit fortsatt manga och tempot hogt.

Det projekt som &r mest betydelsefullt och som nog inte kunnat undga nagon ar nybyggnationen av Holjeback.
Fran ett omrade med grévning, palning och djupa gropar har tva majestéatiska fastigheter nu bérjat torna upp sig
mot den bla himlen.

Husen bérjar ta form och vi borjar skénja hur ett omrade vaxer fram déar manniskor ska métas, trivas och bo
tilsammans. Vi kan férestalla oss hur det mylirar av liv i omradet och vi ser fram emot att valkomna ett stort
antal nya hyresgéster under aret.

Férsta augusti 2020 ar det dags for inflyttning och vi ser med spanning fram emot denna dag och hur,
gemensamhetslokalen sa smaningom kommer att fyllas med hyresgaster och aktiviteter. ﬂ
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Om - och tillbyggnaden av Garvaregarden stod klar under &ret och vi &r tacksamma &ver det fina tdlamod som
boende i nérheten visat under tiden. De nya rummen tillsammans med gemensamhetslokaler, fér saval
personal fran Garvaregarden som Hemtjénsten, méter pa ett bra sétt de behov som socialtjansten har fér sin
verksamhet.

Nar socialtjansten ldmnade Klinten pa Bredgatan 51 drog ett projekt igang fér att eventuellt bygga om
fastigheten till marklagenheter istéllet. Men enligt beslut frin KSAU ska nu ombyggnation paborjas fér
samlokalisering av hemtjénst och hemsjukvard. Under férsta kvartalet satter etapp ett av ombyggnationen
igang som innebar rum for chefsadministrationen hemsjukvérd, seniorkonsulten, personalrum och matsal.

| och med att Curas nya ldgenheter stod klara pa Citronvégen blev fastigheten pa Bredgatan 34 tillganglig for
ombyggnation till lAgenheter. Planen &r att det ska dra igdng nagon gang under 2020 och vi har ett bra
underlag av intressenter for detta.

Vi har haft en fortsatt stor efterfragan pa lediga lagenheter, men likt féregdende ar har vi markt en langre
handliggningstid pa vara uthyrningsérenden da det sker allt fler visningsomgangar pa vara uppsagda objekt.
Metoden att vid behov anvénda oss av dven BostadDirekt har delvis skyndat pa processen.

Ovriga ombyggnationer och renoveringar under 2019:

Under aret har Olofstrémshus drivit byggprojekt i nara samarbete med kommunen och andra aktérer for att pa
sé satt skapa hallbara fastigheter och attraktiva bostader. Vi mérker att intresset och kraven for hallbara
fastigheter 6kar for varje ar och var malsattning ar att arbeta langsiktigt fér att standigt utvecklas i en hallbar
riktning.

Fokus under 2019 har varit uppgradering av styr- & reglersystem p4 ett stort antal anléggningar bade pa
Olofstrdmshus egna &gda fastigheter exempelvis, Smalandsgatan 11, Berzeliusvigen 2-8, Brantingvagen 1-
23, Bygatan 5 samt de forvaltade bl.a. Brannaregardsskolan, Jamshégs skola, Niklasgérden och centralkéket]

)
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Uppgradering av styr- & reglersystemet innebér att vi skapar en smidig vardagsdrift med full kontroll och tar ett
steg nérmare langsiktiga energibesparingar.

Ett val fungerande ventilationssystem &r grundldggande for att skapa ett bra inomhusklimat. Vi har under aret
haft flera projekt igdng med fokus pé detta bl.a. Granums skola som har fatt tva ventilationsaggregat utbytta
dven kommunhuset pa Ostra storgatan som har fatt ett nytt ventilationsaggregat. Ishallen har bade fatt ett nytt
ventilationsaggregat samt en ny varmeledning till VIP/personalutrymmen.

Nar det géller Olofstrdmshus egna dgda fastigheter sa har alla kretsstationer pa Ekeryd genomgétt en férandring
och fatt ett modernt sophanteringssystem (Moloker).

Med ekonomiskt stdd fran Boverket har parken pa Ekerydsplan genomgatt en fantastisk férandring. Vi har idag
en gemensamhetstvattstuga, padelbana med omkladningsrum och utegym. Fontén med tillgang till vattenlek och
ny belysning, finns ocksa.

En mindre ombyggnad av Salong Vackers samt Riksmaklarens lokal har genererat i en ny butikslokal med
attraktivt lage, namligen inredningsbutiken "Vackra Ting”.

Ombyggnation har dven skett pa Adalsvigen 4 fore detta Familjeléakarnas lokaler samt fére detta Lakehjélpens
lokaler. Vi har lyckats fa &nnu en lokal efter avstyckning av befintlig lokal.

Det har skett byte av entrédorrar pa Vistra storgatan 13—21 och sista etappen pa Appelvagen 2—42 ar nu ocksa
klart.

Vara malare har under sdsongen fardigstallt malning och fasadrenovering pa Sédra Kyrkhultsvagen 7-21.
Cura individutveckling har flyttat fran Bredgatan 34 till nybyggnationen av internatet pa Citronvégen.

Vi har startat upp pilotprojekt fér elektronisk bokning av tvattstuga pa Vastra storgatan 21 samt Berzeliusvigen
2-8.

Utifran underhallsplanen fér férvaltnings fastigheterna sa har vi b la satt ett nytt massagolv pa
fordonsavdelningen Nordenbergsskolan, vi har installerat ett stort antal snalspolande toaletter s.k. Eco Flush
bade pa Nordenbergsskolan och Hogavangsskolan. Brannaregardsskolan har fatt en ny kretsstation och stérre
delen av belysningen pa Gréanumsskola har bytts ut.

Boinflytande

Vart hjarta har fortsatt brinna for vara fina kunder och vi har under det gangna aret arrangerat en hel del traffar
och aktiviteter fér véra hyresgaster. | vanlig ordning hade vi en valbesokt bométesrunda som startade under
varkanten for att sen slutféras under hésten. Det var valbesokta och populéra tréffar med saval tipsrundor som
musikunderhallning och turdkning med hast- och vagn pa agendan. Deltagarrekord i ar sattes pa Ekeryd dar runf
100 personer deltog, nagot som glader oss oerhért. i}
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Omradesfesten som gick av stapeln pa Smalandsgatan var ett populért inslag under aret och det var ett
valbesokt event med manga besokare fran véra olika omraden.

Gardsforeningen i omradet och Néjestruppen var med p4 ett tidigt stadie och planerade dagen som innehéli
nagot for alla och att planera vara aktiviteter tillsammans med vara hyresgaster har visat sig vara ett lyckat
koncept vi kommer fortsitta med.

Medlemmarna i Néjestruppen har varit fortsatt viktiga aktérer fér oss under aret. De har som vanligt haft en
viktig roll och legat bakom planeringen av saval omradesfest, som julfest och utflyktsmal.

| flera av vara omraden har gardsféreningarna dven ordnat egna aktiviteter och temakvillar och trivsel &r
mycket viktigt bade fér dem och fér oss. Det visar sig inte minst pa resultatet av var stora kundenkat som
aterigen visade pa mycket goda resultat.

Utbver hostens traditionella ullaredsresa ordnade vi &ven en heldagsutflykt en hérlig junidag. Sommarens
utflyktsmal for vara hyresgéster var Malmé och Képenhamn, en resa som likt tidigare kdndes som en riktig
succé. Att spendera en heldag med négra av véra kunder &r ett fantastiskt satt att knyta an bade for oss och

hyresgésterna sinsemellan. /7
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Metalldagen som &r ett utmérkt satt att trd
T e T

Projektet Social och ekologisk harmoni pa Ekerydsplan fardades till stor del under &ret, men nagra sma
detaljer aterstar. Det géller framforallt fiskodlingen som planeras tas i bruk under 2020. Ett spannande
projekt som vi fatt mycket positiv feedback for, och det kénns saklart extra kul att ligga i framkant i ett sa
viktigt och intressant projekt.

Nu aterstar att se hur kunderna tar tillvara pa sitt fina omrade, Ekerydsplan, som vi hoppas ska sprudla &n
mer av liv framdver.

En utmarkt mattstock fér vara kunders trivsel och néjdhet &r var stora kundenkat som delades ut under
hésten. S& manga som nara 64% tog chansen att fylla i den for att gora sin rést hdrd och de sammanstéllda
svaren ger oss bra verktyg nar vi planerar var kommande verksamhet. Men da hela 87% &r ndjda med var
service och 83,6% med var produkt &r vi dvertygade om att véra duktiga medarbetare har bade ratt
installning, serviceanda och en enorm kompetens for att serva véra kunder pa bésta satt.

Férvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Vid utgangen av 2019 uppgar bostadsbesténdet till 1 918 Iagenheter, varav 358 &r blockuthyrda. De flesta av
dessa till kommunen. Antalet vakanta lagenheter uppgar till 14 (5) vid arsskiftet.

Anvidndning av finansiella instrument

bindningstider. Per arsskiftet finns ranteswapar uppgéende till 350 mkr. Den genomshittliga rantebindningstiden

Olofstrdmshus anvander, i enlighet med géllande finanspolicy, sig av rantederivat fér att férldnga sina )
uppgar till 1,97 (2,07) ar. ﬂ
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Milijoberittelse

Olofstrémshus omtanke och engagemang kring var gemensamma milj$ fortsatter. Under 2019 pabérjades
arbetet pé allvar med Klimatinitiativets mal pa minskad energianvéndning och fossilfrihet. Vi har ocksa arbetat
med de globala mélen och de finns nu med som en naturlig del i var miljéberattelse. Agenda 2030:s fokus pa
ekonomiska, sociala och miljdméssiga mal kommer att genomsyra bolagets fortsatta arbete inom alla

omraden.

Miljdledningssystemets omfattning
Féljande delar av var verksamhet omfattas av vart miljéledningssystem: Hela verksamheten.

Verksamhetens miljépaverkan

Vi har i var miljéutredning identifierat foljande miljdaspekter som de mest betydande:

Uppvérmning
Vattenférbrukning

Uppfdljning av aktiviteter for att minska miljépaverkan
Vi arbetar aktivt for att minska var miljdpaverkan och har under 2019 bland annat genomfért féljande

aktiviteter:

Miljsférbattrande atgard/aktivitet

Genomford (ar)

Globalt mal nummer 7: Hillbar energi for alla

Férnyelsebara energikéllor (sol, vind, vatten) 2019
Med | projektet "Energisamverkan i Blekinge”. Omfattar bland annat framtida
energilagring.

S 2019
Tagit tvd anlaggningar med solceller i drift. En 18 kilowattsanlaggning pa Cura och en 15
kilowattsanléggning pa Garvaregirden.
Energi: Energigruppen har aterstartat och fokuserar pa energidelen av Klimatinitiativet 2019
samt andra mindre projekt. Gruppen har arbetet med en framtida EPC f&r
Olofstromshus agda fastigheter och dverlamnat till styrelsen for beslut.
Vi har genomfort lagstadgad energideklaration for hela bestandet av kommunens 2019
forvaltade fastigheter.
Vi har bytt ut gamla styr- och reglersystem till moderna med datoriserad 2019

centraldvervakning pa Brannaregardsskolan, Kyrkhults skola, Berzeliusvigen,
Bellmansvégen, Niklasgarden, Jimshbgs skola och Ekeryds centralkik. Detta ger en
energibesparing pa sikt.

I
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Vi har bytt cirka 435 gamla armaturer inom- och utomhus till LED och bytt cirka 100
ljuskéllor till LED,

2019

Vi har bytt 10 gamia entrédérrar pa V Storgatan 13-21 till nya energiklassade.

2018

Vi har bytt cirka 150 spisar, kyl/frys, tvattmaskiner och tarkskap till moderna och mer
energivanliga modeller under aret.

2019

Vi har bytt olika typer av aldre utrustning i Ishallen vilket ger en energibesparing pa sikt.

Fonster pa hela entrésidan har acksa bytts ut vilket minskar varmelackage bade in och
ut frén bygenaden. En ny robotfras till isen sparar ocksd energi.

2018

Luft o ventilation: Vi har installerat cirka tolv nya ventilationsaggregat i badde &gda och
forvaltade fastigheter. Halften av aggregaten installerades i samband med
nybyggnation och ROT-projekt och resterande har bytts ut i samband med planerade
underhallsdtgérder. Miljonyttan av sddana atgédrder &r betydande bade for inneklimat
och energieffektivisering. Forvintad energibesparing ir 30-50% pa arsbasis.

2019

= Globalt mal nummer 11: Hallbara stider och samhillen

Vatten: Vi har genomfart ett vattenbesparingsprojekt i 160 ldgenheter pa Appel- och
Hallonviigen. Utrustning monterades pa duschar och pa blandare i badrum och kék.
Vattenbesparing under frsta manaden, december, var 225 kubik. Ekonomiskt ar
projektet intjanat inom ett ar.

2018

Vi har renoverst 18 badrum under aret och bytt toaletter och blandare till snalspolande.
En del badrum har fatt dusch i stallet f5r badkar. 10 av dem har asbestsaneratsi
samband med rencveringen.

2019

Vi har bytt totalt cirka 85 aldre toaletter till snalspolsnde.

2019

g
W

-
=

Vi har genomfort underhalisutbyte av cirka SO vattenmatare over hels bestdndet, enligt
lagkrav. Mojiiggar central avlasning | Clofstrémshus energisystern.

2019

Avfall och sopsortering: Vi har tagit moloker i bruk pa fyra olika stéllen p3 Ekeryd
Molokerna gor det lattare for kunderna att slanga ratt.

2019

Kemisk tekniska produkter: Vi har inlett arbetet att ga dver till Z-water nar det galler
rengoringsprodukter.

2019

Miljéhdnsyn i ny- och ombyggnad: Nybyggnation av boende till Cura, Olofstrom,
avslutades. Varmefsrbrukning enligt dagens nybyggnadskrav, fonster med ratt U-
virden, all belysning ar LED, solceller samt sedumtak pa huvudbyggnad och férrad.

2018-2019

Ombyggnation av affarslokal till Familjelakarna. Tiligdnghighetsanpassning, byte till LED-
belysning med mera

2019

10 (35)
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Haljebick, nybyggnation av 54 lagenheter i tva byggnader. Varmefacbrukning enligt 20192020
dagens nybyggnadskrav, fonster med ratt U-varden, all belysning @r LED, solceller, 2-
water i stéllet for tvdttmedel i de sjalvdoserande maskinerna och individuell mitning av
varmvattensférbrukning.

Ombyggnad av personalrum pa Hégavangsskolan. Nya miljklassade vitvaror och LED- 20192
belysning.

Ombyggnad och renovering av Ekeryds forskola. Bland annat byte av toaletter och 2019-2020
blandare, nya ytskikt, LED-belysning i alla rum, ny takbelaggning.

2017-2019

Om- och tillbyggnad av Garvaregardens dldreboende, Kyrkhult, avslutades. Den nya
bergvarmeaniédggningen togs | drift i augusti och gav en uppvirmningsminskning pd
152 414 kwWh (70%) jamfért med samma perlod aret innan, trots nya ytor pa 1656
kvadratmeter. | vrigt &r nu all belysning LED, ventilationsanldggningen &r
moderniserad och oljepannan &r enbart kvar som reserv vid krislige.

“Social och ekologisk harmoni pa Ekerydsplan”. Projekt med medel frin Boverket som
syftar till att lyfta omradet. Utemiljon | Ekerydsparken har framjats med ny belysning,
vattenlek (dar vattnet teranvinds till bevattning), utegym, grillplats och padelbana. Ny
tvittstuga | markplan med miljoklassade tviittmaskiner, virmepumpsteknik i
torktumlare och torkskdp och Z-water i stallet for tvattmedel i de sjélvdoserande
maskinerna. Ny utepiats med lusthus och grill pa Berzeliusvagen.

2018-2019

Fordon: Den sista rena bensinbilen dr tagen ur bruk. Ersatt och kompletterat fyra dldre 2019
gasbilar med snala dieselbilar pga. dndrad verksamhet.

By
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komplettering av vara planteringar.

Kopt in fem el cyklar som anvands till korta persontransporter. Tva av cyklarna ingar i 2019
ett projekt dar personal far I&na en cykel under tva veckor att provpend|a till och frin
arbetet med.
Deltagit i EU-projektet Low Carbon Logistics och kdpt in atta el lastcyklar som anvinds 2019
till korta transporter av personal och material som komplement till dvriga fordon.
2019
Informations- och utbildningsinsatser: Vi har tillsammans med Ung Féretagsamhet haft
en aktivitet med arskurs 5 pa Jamshogs skola i tva dagar kring klimatsmart boende.
Vi har métt vara kunder under ett flertal olika arrangemang, frdn bomoten i de olika 2019
bostadsomradena till kommunens Medvindsmassa, och pratat boinflytande, odling, milj6
och framtida om- och nybyggnadsprojekt.
Miljssamordnare besokte Sveriges Allménnyttas Klimat- och Energikicken i Lund under 2019
tva dagar och forelaste diir om vart samarbete med kunder inom Eco Living.
Vi har utbildat nyanstélida medarbetare i milj5. 2019
Vi har genomfdrt en enkit med vara bostadskunder kring avfall och sortering for att pa 20192020
sikt 6ka forstaelsen for att sortera och slanga ritt. Arbetet med atgarder pabdrjas 2020.
Miljsarbetet har en egen sida i var kundtidning Easy Living. D3r ger vi miljotips, berdttar 2019
om vért miljsarbete och informerar om vattenbesparing, avfallssortering och
atervinning.
Vi har under 8ret matt vaira kunders nojdhet i kundenkéter inom bade bostdder och 2019
{okaler. Resultatet hjdlper oss att férbattra och atgarda inomhusmiljs, utomhusmiljo,
tvattstugor, avfallslosningar, Information och mycket mer.
Byte av larm for hissar, Inbrott och brand till mobilndtsbaserat system. 2019-2020
Globalt mél nummer 13: Bekdmpa klimatfordndringen
Medverkar i Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ: Fram till 2030 ska vi bli fossilfria och 20019-2030
minska energianviandningen med 30 % (raknat fran 2007).
Globalt m3l nummer 15: Ekosystem och biologisk mangfald
Eco Tridgard: Vi har lagt ut biokol och gdsel fran Eco Livingdjuren i flera planteringar. 2019
Vi har valt trad, buskar och perenner som framjar biologisk mangfald vid omgdrning och 2019
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Vi har flisat nedtagen sly i var flismaskin och anviant som gdngmaterlal i odlingarna pd

Vistra Storgatan, Jdgaregatan och City.

2019

Eco Living: Vi har tillsammans med kunder pé Bredgatan, Vastra Storgatan och
Jagaregatan startat var femte-sjunde stadsodling samt utékat odlingen i City. Vi har bytt
plantor/frén pd Medvind och Skérdedagen. Vi har bérjat forbereda for fiskodling. VI har
fatt in nya volontédrer som tar hand om faren och startat ett samarbete med en kund
kring biodling. Vi har ocksa pratat biologisk mangfald med elever i arskurs 5 pa
18mshogs skola | samband med att elever designade honungsburksetiketter till oss.

Adminlstration o ink8p: Vi har gatt 6ver till CO2-neutralt kopieringspapper och minskat
pappersforbrukningen med ytterligare 17 500 ark p# arsbasis. Minskningen beror p3

2019

2019

flera olika atgarder: fler kunder har meddelandetjénst i stéllet for information pa
papper, ytterligare avstamning sker nu enbart digitalt, taggsystem pa skrivare minskar
risk for felutskrifter och allmin information till kunder satts pa anslagstavlor vid
kretsgardar.

Arbetskldder: Oversyn av arbetsklader har gjorts. T-shirtar ar nu gjorda i ekologisk
bomull.

2019

Kundarrangemang: Vara "internationella matlagare” har handlat ekologiska révaror i 53
stor utstrickning som det har gatt. Engangsartiklar i plast byts ut efter hand till
miljgvénligare altemativ.|

! Globalt mal nummer 5: Jamstilldhet
(=)
Globalt mal nummer 10: minskad ojamlikhet

Personal: Vi har aktivt intervjuat fler kvinnor vid rekrytering till tjignster.

Under &ret har vi anstallt tre kvinnor pa tjanster som vanligtvis ar mansdominerade.

2019

Under aret har ocksa ytterligare tre personer som ar i behov av extra stod eller har
nagon form av bidrag f&r sitt arbete anstillts.

2019

Vi har arbetat aktivt fér att anstallda ska kunna utvecklas pa samma premisser, oavhangt
vilken del av foretaget som man jobbari.

2019

Vi har under aret arbetat med arbetsmiljéarbete inriktat pa psykosociala faktorer. Detta
har gjarts bland annat genom ma-bra samtal och revidering av policydokument

2019

13 (35)
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Milj6éindikatorer/Nyckeltal for miljopaverkan

. Nyckeltal ar Nyckeltal ar Nyckeltal ar Nycketal ar
MIlSaspeicy 2016 2017 2018 2019
Fjdrrvirme
(normalarskorrigerad *)

OHAB 18,92 GWh 19,21 GWh 18,5 GWh 19,0 GWh
Kommunens forvaltade
fastigheter 7,0 GWh 6,95 GWh 6,9 GWh 6,6 GWh
El, uppvarmning . ) -
OHAB 1,1 GWh 1,1 GWh 1,2GWh 1,18 GWh
Kommunens férvaltade
fastigheter 0,43 GWh 0,44 GWh 0,46 GWh 0,46 GWh
Elférbrukning
OHAB 3,82 GWh 4,0 GWh 412 GWh 4,0 GWh
Kommunens foérvaltade
fastigheter 6,0 GWh 5,71 GWh 5,82 GWh 5,48 GWh
Vattenforbrukning f

216 460 198 450 195 480 184 169
OHAB kubik kubik kubik kubik
Kommunens forvaltade 30 904 33988 39013 39 557
fastigheter kubik kubik kubik kubik
Restavfall
OHAB 298 ton 313 ton 300 ton 270 ton
Kommunens forvaltade
fastigheter 138 ton 153 ton 162 ton 134 ton

l_(em_ikalier, antal (antal

kemikalier med Faropiktogram 131 (54) 136 (59) 143 (65) 142 (71)
inom parentes)™

D e 9561 liter 10 070 liter 9359 liter 8 554 liter

bensinférbrukning**

Tidigare rakenskapsars uppgifter ar omarbetade for jimférbarheten dd matmetoderna har uppdaterats.

*Normalarskorrigerad: gér det méjligt att jaimfcra energidtgadngen olika ar med hénsyn till variationen i utetemperatur.
**Uppvarmningsel ingar i elférbrukningen och &r svar att separera och fa fram pa alla fastigheter. Siffran &r ungeféarlig
for de fastigheter dar den gér att se.

***Siffrorna gar inte att skilja at for OHAB och kommunens férvaltade fastigheter.

Under 2019 6kade OHAB:s yta med 6663 kvadratmeter till totait 148 291. Kommunens férvaltade bostidder minskade
med 1020 kvadratmeter till 76 625.

Fotnot: Viss osékerhet rader kring siffror for vattenférbrukning pa grund av ett omfattande byte av vattenmétare so
genomférdes 2019.



15 (35)

Olofstrémshus AB
Org nr 556415-6445

Personal

Personalen &r en mycket viktig resurs for bolaget. Olofstrémshus AB har som strategi att i méjligaste man
ha egenanstélld personal istéllet for att kdpa in tjinster. Engagerade och duktiga medarbetare som trivs
pa sitt arbete genererar néjda kunder som i sin tur genererar 6kad lénsamhet och sékerstiller bolagets
fortsatta utveckling Bolaget arbetar for att vidareutveckla personalen samt att skapa forutsattnlngar foren
god arbetsmilj6 pa arbetsplatsen. For att Iocka de basta medarbetarna satsar bolaget pa att vara en
attraktiv arbetsgivare idag och i fra

Under aret har samtliga medarbetare erbjudits ett ma-brasamtal med personalchefen. Detta har mottagits
vél och néstan samtliga anstélida har tagit vara pa tillféllet att under strukturerade former med utgéang i
arbetsmiljé och maende, samtala om sin egen situation och eventuella férandringar som bér genomféras.

Varje ar har samtlig personal resultat- och utvecklingssamtal (RUS) med sin niarmsta chef. Arets version
av RUS har givit positiv feedback da vi &ndrat fokus fran prestation till maende och utveckling. Ett storre
ansvar pa samtalets utformning har lagts pa den anstillde med mer fria fragor dér en diskussion kan ta
plats.

Aret har inneburit en stérre organisationsférandring med ny VD och ny ledningsgrupp. Ett férandrat
arbetssétt haller pa att implementeras vilket mottagits valdigt positivt &ven om det tar stora delar av 2020 i
ansprak att stabilisera. En ny forvaltare har ocksa rekryterats internt vilket gett positiv kraft till
medarbetare.

Bolaget hade under 2019 ett genomsnitt av 66 anstéllda. Vi arbetar sténdigt for att vara en attraktiv
arbetsgivare och en del i detta &r att erbjuda kompetensutveckling och majlighet att utvecklas inom
bolaget. Vid rekrytering stravar bolaget efter en jdmnare fordelning av kén, alder och etnisk tillhérighet.
Medelaldern &r 46 ar och kénsfordelningen &r 26% kvinnor och 74% man. Under aret hade bolaget en
personalomséttning pa 28%. Dels p.g.a. penS| avgangar dels nyanstallningar och utékning av bland
annat utemiljé-gruppen. ' ; 3

Vi har under aret anstéllt 13 feriearbetare och 3 s&songsarbetare samt deltagit i Aktiv sommar
tillsammans med socialférvaltningen. Vidare har vi tagit emot ett flertal ungdomar i samband med praktik,
prova pa med mera

Sjukfranvaron under aret har varit 1ag, korttidsfranvaron var 1,78% och den totala franvaron 3,71%. Vi ser
att var goda stdmning samt néra kontakt med chef och kollegor bidrar till vara héga frisksiffror. Under aret
har en person aterkommit till heltidsarbete efter sin langtids-sjukskrivning. Vi &r véldigt glada att kunna
bidra till att vara medarbetare kommer tillbaka efter en sjukdomsperiod/7
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Utbildningarna ska gynna inte bara féretaget utan ocksa den enskilde. Under ett antal &r har vart arbete med
"Kunden i centrum” varit en av véra ledstjérnor. En av vara strategier har utgatt frin kundens énskemal och vi
har satt upp vara mal efter dessa férutsattningar. Ett flertal utbildningar har genomférts bade internt och externt,
bl.a. besiktningsutbildning, Momentum och systemutbildningar. Vi har ocksa tva anstéllda som under aret

paborjat en ledarutbildning, Blekinges framtida chefer.

Samtlig personal &r pa ett eller annat satt involverade i att anvanda LEAN som verktyg i sin dagliga verksamhet.
Stindiga forbattringar i fokus dar vi dven ser férbattringsomraden inom sjélva arbetet med LEAN. Viktigt fér alla
medarbetare da forbattringar leder till férenklade arbetsmoment.

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 80 206 000 balanseras i ny réakning.

Balanseras i ny rékning 80 206
Summa 80 206
Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2019 2018

Nettoomséattning 2 174 416 169 251

Ovriga rorelseintédkter 3 3878 3565
178 294 172 816

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -107 687 -105 549

Personalkostnader 5 -35 231 -32 524

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anléaggningstillgangar -17 044 -16 698

Rorelseresultat 6 18 332 18 045

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 7 21 16

Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -14 353 -13 661

Resultat efter finansiella poster 4 000 4 400

Skatt pa arets resultat 9 - -

Arets resultat 4000 4 400
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Balansrakning
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Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 10, 11 581 149 511 690
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 12 3287 -
Inventarier, verktyg och installationer 13 10 642 10 316
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlédggningstillgangar 14 51434 57 417
646 512 579 423
Finansiella anldggningstillgadngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 15 40 40
Uppskjuten skattefordran 16 - -
Andra langfristiga fordringar 17 226 191
266 231
Summa anldggningstillgangar 646 778 579 654
Omsittningstillgangar
Varulager m m 18
Ravaror och fornédenheter 348 405
348 405
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2884 38
Fordringar hos koncernféretag 72 372
Aktuell skattefordran 2827 2 592
Ovriga fordringar 4726 1093
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 1642 15677
12 151 5672
Kassa och bank
Kassa och bank 18 237 24 035
18 237 24 035
Summa omsittningstillgangar 30736 30112
SUMMA TILLGANGAR 677 514

609 766 ,/}
|
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Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000

Reservfond 2 500 2 500
12 500 12 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 76 206 71 806

Arets resultat 4 000 4 400
80 206 76 206
92 706 88 706

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 16 - -

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 541 052 466 052

541 052 466 052

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 5909 12 222

Leverantérsskulder 16 151 14 100

Skulder till koncernforetag 8 791 6 954

Ovriga skulder 204 2743

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 12 701 18 989
43 756 55 008

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 677 514 609 7661.?

7
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2018-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond fér  Bal.res. inkl Summa eget
ningsfond kursfond verkligt vdrde arets resultat kapital
Ingaende balans 10 000 - 2 500 - - 71 806 84 306
Arets resultat - 4 400 4 400
Vid arets utgang 10 000 - 2 500 - - 76 206 88 706
2019-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond for  Bal.res. inkl ~ Summa eget
ningsfond kursfond verkligt vdrde arets resultat kapital
Ingadende balans 10 000 - 2 500 - - 76 206 88 706
Arets resultat - 4 000 4000
Vid arets utgang 10 000 - 2 500 - - 80 206

92 706 V)
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Kassaflédesanalys
Belopp i kkr 2019 2018
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 26 4 000 4400
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 28 17 044 16 698
21044 21098
Betald inkomstskatt -235 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital 20 809 21098
Fdréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 57 -54
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -6 244 1108
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -11 252 8 072
Kassaflode fran den |I6pande verksamheten 3370 30 224
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -6 502 -2 441
Forvarv av forvaltningsfastigheter -77 631 -51 502
Férvarv av finansiella tillgangar -35 -
Awvyttring av finansiella tillgangar - 27
Kassaflode fran investeringsverksamheten -84 168 -53 916
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 75 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 75 000 -
Arets kassafléde -5798 -23 692
Likvida medel vid arets borjan 24 035 47 727
Likvida medel vid arets slut 27 18 237 24 035
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar i den man de inte paverkas av
K3's regelsystem.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset dven
utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har déarfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatréakningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Tillval 10 ar
Markanléaggningar och anslutningar 20 ar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 100 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 40-50 ar
- Yttre ytskikt; fasad, mm 50 ar

- Markanléggning 50 érm



Olofstrémshus AB
Org nr 556415-6445

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliggningstillgangar samt andelar i
koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade vdrde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.
Om det inte gér att berékna en enskild tillgangs atervinningsvarde beriknas atervinnings-
vardet for hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaliningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berdkning av nyttjandevéardet beraknas nuvéardet av de framtida kassafloden
som tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga
bedémningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterférs endast om de skal som Iag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd férstagangshyra men
exklusive utgifter fér tjinster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart Gver
leasingperioden.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvéardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- férst ut- principen.

I anskaffningsvérdet ingar forutom utgifter for inkdp aven utgifter for att bringa varorna till

deras aktuella plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen har upphdrt eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt Gverforts till annan part
och féretaget inte léangre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen néar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viédrdering av finansiella tillgangar
Finansiella tiligangar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgdngar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till det l&gsta av
anskaffningsvéardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstiligangar vérderas efter forsta redovisningstilifllet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Réntebédrande finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av

effektivréntemetoden.wé7
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Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakrings-
instrumentet och den sékrade posten som éverensstdmmer med foretagets mal for
riskhantering. Dessutom kravs att sakringsforhallandet férvéntas vara mycket effektivt under den
period for vilken sdkringen har identifierats samt att sakringsférhallandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sékringen ar dokumenterade senast nar
sékringen ingas.

Sékring av rdnterisk

Réanteswappar som effektivt sékrar kassaflodesrisk i rdntebetalningar pa skulder véarderas till
nettot av upplupen fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast réanta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintékt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebérden av sédkringen och skulden &r densamma som om skulden i stéllet hade
tagits upp till en fast marknadsrénta nér sékringsférhallandet inleddes.

Erséattningar till anstélida

Ersittningar till anstéllda efter avslutad anstélining

Klassificering

Planer for erséttningar efter avslutad anstillning klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
formansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakringsforetag, och féretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde néar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstéalldes ersattningar efter avslutad anstélining &r beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestdmda planer har foretaget en forpliktelse att [Amna de éverenskomna
erséttningarna till nuvarande och tidigare anstélida. Féretaget bar i allt vdsentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hégre &n forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgdngarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger dven
om tillgangarna ar oéverforda till ett annat féretag.

Avgifterna fér avgiftsbestdamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Foretag har valt att tilldmpa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebér att
avgifterna kostnadsfors i resultatrékningen.

Erséttningar vid uppségning

Erséttningar vid uppségningar, i den omfattning erséttningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstélldas anstélining fore den normala tidpunkten fér
anstéliningens upphérande, eller

b) lamna ersattningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppségningar redovisas endast nér féretaget har en detaljerad plan for
uppségningen och inte har ndgon realistisk méjlighet att annullera pIanen.n
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvéntas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse ar;

- En méjlig férplikteise som till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekréaftas av en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig férpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intdkt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter redovisas den period uthyrningen avser.

Férséljning av varor
Vid férséljning av varor redovisas intékten vid leverans.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst frAn uppdrag péa lopande rakning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller férbrukas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter fér uppdrag till fast pris redovisas som intakt nér
arbetet ar vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Raénta, royalty och utdelning
Réanta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar &garens rétt att erhalla betalningen har sékerstéllts@7
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Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt
nér villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan
villkoren for att redovisa det som intékt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrékningen genom att bidraget

reducerar tillgdngens redovisade vérde.
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Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

2019 2018
Nettoomséttning per rérelsegren
Hyresintéker 116 645 113 881
Forvaltning kommunala fastigheter 57 771 55 370

174 416 169 251

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019 2018
Aterbaring HBV 35 190
Externt salda tjanster 3843 3375

3878 3565
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Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2019 2018
KPMG / Bengt Mansson
Revisionsuppdrag 143 158
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 95 -
Andra uppdrag - -
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 15 18

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med &verenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomfdrandet av sddana 6vriga arbetsuppagifter.

Not 5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstillda varav varav
2019 mén 2018 mén

Sverige 66 74% 60 73%

Totalt 66 74% 60 73%

Redovisning av kénsfoérdelning i foretagsledningar

2019-12-31 2018-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 20% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 60% 40%

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2019 2018
Ldéner och erséttningar 22714 20 669
Sociala kostnader 9708 10 124
(varav pensionskostnad) 1) (1270) (2 356)

1) Av foretagets pensionskostnader avser 68 (245) foretagets VD och styrelsgs.
Inga utestaende pensionsforpliktelser. ﬁ?
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Léner och andra ersittningar fordelade mellan styrelseledaméoter m.fl. och dvriga
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anstilida
2019 2018
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 1 696 21018 1094 19 575
(varav tantiem o.d.) & -
Not 6 Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget dr leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2019-12-31 2018-12-31
uppségningsbara operationella leasingavial
Inom ett ar 202 187
Mellan ett och fem ar 202 187
Senare an fem ar - =
404 374
2019 2018
Rékenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 338 187
Not 7 Riénteintdkter och liknande resultatposter
2019 2018
Ranteintékter, externa 21 16
21 16
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rantekostnader, externa -11 751 -12 263
Borgensavgift -2 602 -1 398
-14 353

-13 Gﬁ‘h}-



Olofstromshus AB
Org nr 556415-6445

29 (35)

Not 9 Skatt pa arets resultat

2019 2018
Aktuell skattekostnad / skatteintakt - -
Uppskjuten skatt = =
Avstamning av effektiv skatt

2019 2018

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 4000 4400
Skatt enligt gallande skattesats 21,4% -856 22,0% -968
Ej avdragsgilla kostnader 15,5% 619 2,8% 125
I%j skattepliktiga intakter -33,0% 1319 -16,7% 734
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0,0% - 0,0% -
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -3,9% 156 -8,2% 359
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% - 0.0% -
Redovisad effektiv skatt 0,0% ~ 0,0% -
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 906 685 906 185
Nyanskaffningar 1143 400
Omeklassificeringar 82 471 -1292
Ovriga omklassificeringar - 1392
Avyttringar och utrangeringar -1718 =
Vid &rets slut 988 581 906 685
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -302 256 -288 286
Arets avskrivning -14 155 -13 970
Avyttringar och utrangeringar 1718 -
Vid arets slut -314 693 -302 256
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -92 739 -91 347
Ovriga omklassificeringar - -1 392
Vid &rets slut -92 739 -92 739
Redovisat varde vid arets slut 581 149 511 690
Varav mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden 31 301 30 158
Redovisat varde vid arets slut 31 301 30 158

Anskaffningsvérdet har minskats med offentliga bidrag fran Lanstyrelsen i Blekinge och Boverket
pa 10 852 tkr varav bidrag 2 813 tkr fran Boverket erhélls &r 201 7)“’)/
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Not 11 Upplysning om verkligt virde pa forvaitningsfastigheter

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets bérjan 581 149 511 690
Vid arets slut 581 149 511 690
Verkliga varden har bedémts med en avkastningsmetod.
Avkastningsmetoden bestar i en evighetskapitalisering av verkligt driftnetto vilket dividerats
med ett realistiskt direktavkastningskrav fér Olofstrém.
Not 12 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan - -
Nyanskaffningar 3 301 -
Vid arets slut 3301 -
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan - -
Arets avskrivning -14 -
Vid arets slut -14 -
Redovisat vérde vid arets slut 3287 -
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 32 066 30873
Nyanskaffningar 3201 2441
Avyttringar och utrangeringar -4 723 -1 248
Vid arets slut 30544 32 066
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -21 750 -20 270
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -2 875 -2728
Avyttringar och utrangeringar 4723 1248
Vid arets slut -19 902 -21 750
Redovisat viirde vid arets slut 10 642 10 316
Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 57 417 5023
Omklassificeringar -82 471 -1183
Investeringar 76 488 53 577
Redovisat viirde vid arets slut 51434

57 41;;/7
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Not 15 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 40 40
Redovisat virde vid arets slut 40 40
Innehavet avser andel i HBV, Husbyggnadsvaror ekonomisk férening.
Not 16 Uppskjuten skatt
2019-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader 549 103 422 914 -126 189
Byggnadsinventarier 7 966 19 593 11 627
557 069 442 507 -114 562
Skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 117 616 kkr.
2019-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 24 450 -24 450
Byggnadsinventarier 2120 - 2120
Skattemdssigt underskottsavdrag 22 330 - 22 330
Uppskjuten skattefordran/skuld 24 450 24 450 —
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 24 450 24 450 -
2018-12-31
Redovisat Skattemassigt Temporéar
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader 511 690 393 003 -118 687
Byggnadsinventarier 7726 18 018 10 292
519 416 411 021 -108 395
Skatteméassiga underskottsavdrag uppgar till 117 797 kkr.
2018-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skaftefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 24 450 -24 450
Byggnadsinventarier 2121 - 2121
Skatteméssigt underskottsavdrag 22 329 - 22 329
Uppskjuten skattefordran/skuld 24 450 24 450 -
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 24 450 24 450
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Not 17 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 191 218
Tillkommande fordringar 35 -
Reglerade fordringar - -27
Redovisat virde vid arets slut 226 191
Not 18 Varulager mm
2019-12-31 2018-12-31
Ravaror och férnédenheter 348 405
348 405
Not 19 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 364 229
Ovriga poster 1278 1348
1642 1577
Not 20 Antal aktier och kvotviarde
2019-12-31 2018-12-31
antal aktier 1000 1000
kvotvarde 10 000
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Not 21 Langfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 105 000 199 900
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 436 052 266 152
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna semesterléner 247 2303
Upplupna Iéner 372 304
Upplupna rantekostnader 3297 3 565
Upplupna taxekostnader, lagenhetsunderhall, fastighetsskatt mm 6 482 9 926
Férutbetalda intékter 79 2 891
Ovriga poster = =
12 701 18 989
Not 23 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sédkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser
Férpliktelse avser Fastigo 398 448
Not 24 Viasentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter rakenskapsarets siut.
Not 25 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen
Fér att sdkra en exponering mot rénterisker utnyttjar bolaget derivatinstrument, rénteswap.
Eventuell rénteskillnad som ska erhallas eller erlaggas pa grund av en rdnteswap redovisas
i posten rantekostnader.
Not 26 Betalda rintor och erhallen utdelning
2019 2018
Erhallen ranta 21 16

Erlagd ranta 14 621 13 675/'7
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Not 27 Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31
Foljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassamedel 3 2
Banktillgodohavanden 2492 2636
Tillgodohavande pa koncernkonto 15742 21 396
18 237 24034
Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk fér vardefluktuationer.
- De kan l&tt omvandlas till kassamedel.
- De har en l6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
Not 28 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m m
2019 2018
Avskrivningar 17 044 16 698
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster = -
17 044 16 698

Not 29

Koncernuppgifter

Féretaget &r helagt dotterforetag till Holje Holding AB, org nr 556619-5557 med sate i Olofstrém.
Holje Holding AB &r helégt av Olofstrdms kommun.
Holje Holding AB férvarvade aktierna i Olofstrdmshus AB av Olofstroms kommun 2014-04-14.

Inkép och férséljning inom koncernen
Av foretagets totala inkdp och férsaljning métt i kronor avser 34 (36) % av inkdpen och 33 (33) % av
forséljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhér.

Not 30
Soliditet

Avkastning pa
totalt kapital

Avkastning pa
eget kapital

Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatteskuld)

i forhallande till balansomslutningen.
Resultat fore finansiella kostnader i forhallande till balansomslutningen.

Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver
(med avdrag for uppskjuten skatteskuld)ﬁ
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