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VD har ordet.

Aret som gatt har knappast varit likt nagot annat ar i modern tid. Den pagaende
pandemin har paverkat alla i samhallet. Allra varst sjalvklart for de som har avlidit till
foljd av sjukdomen och deras anhdriga. | vart arbete har vi fatt bérja med nya férhall-
ningssatt och arbetsmetoder. Vi har fatt stdnga ner vissa delar av vara arbetsplatser.
Vi har inte kunnat besdka vara hyresgaster som forr. Distansarbete och digitala mé-
ten har blivit vardag fér manga av oss. Vi har bérjat med digitala lagenhetsvisningar.
Det har blivit en hard press for alla, men personalen har verkligen gjort ett otroligt bra
arbete, och stéllt upp pa alla satt och vis. Vara hyresgaster har ocksa haft forstaelse
for detta. Nu hoppas vi att vaccinationerna kan genomféras sa snabbt som méjligt,
och att de far 6nskad effekt.

Under sommaren fick bolaget ny ordférande och vice ordférande. Sjalv tilltradde jag
som VD den 1 augusti.

Under hdsten har vi arbetat mycket med att ta fram olika processer och rutiner fér
att verksamheten skall kunna fungera @nnu battre i framtiden. Vi har &ven anpassat
organisationen en del for att méta de kommande behoven. Detta &r ocksa en paga-
ende process. Diskussioner av férvaltningsavtalet vi haft med Kommunen har tagit
mycket tid i ansprak.

Vi har fardigstallt det stérsta bostadsprojekt vi haft pa lange. Totalt 54 lagenheter pa
Holjeback, varav halften som seniorlagenheter. Uthyrningen har gatt férvanansvart
bra. Det ar bara ett fatal som annu inte ar uthyrda. Det som aterstar just nu ar att
fardigstalla marken och bygga gemensamhetslokalen.

Pa Ekerydsplan har ett boende som tidigare hyrts av Socialférvaltningen byggts om
till fem vanliga lagenheter. Vidare har paddelbana

och ny tvattstuga byggts pa omradet. ®
Sanering och renovering av Jemsegarden pagar. S ¢ s
Projektering pagar av Folktandvardens och f.d. ‘
Handelsbankens lokaler. Férhoppningsvis kommer

dessa att inrymma kommunal verksamhet framdver. 3” b ‘
Under 2021 kommer vi att arbeta vidare for att bli

en annu battre aktér pa Olofstroms hyresmarknad. ‘
Bland annat kommer vi att se dver '
underhallsbehovet i vara fastigheter framéver.

Vi kommer sjalvklart ocksa fortsatta vart fina arbete
med boinflytande fér att stimulera trivseln och éka
gemenskapen bland vara kunder./

Olofstrom, februari 2021
Thomas Ottosson
VD
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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Olofstréms kommun férvar-
va, dga, sélja och forvalta fastigheter samt uppféra bostader, affarsldgenheter
och kollektiva anordningar.

Andamalet med bolaget &r att med tilldmpning av den kommunala sjélvkost-
nads- och likstéllighetsprincipen svara for att férsérjningen av bostader och
lokaler i kommunen uppfyller faststéllda planer, varvid hyresgéasternas behov
av allsidighet, service, boendestandard och brukarinflytande beaktas.
Olofstrémshus AB, org nr 556415-6445, ar ett helagt dotterbolag till Holje
Holding AB, org nr 556619-5557, som ar ett helagt dotterbolag till Olofstréms
kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Ekonomisk Oversikt 2020 2018 2017
kkr

Nettoomsttning VERICH 174416 BUEPEIMN 164 337
Resultat efter finansiella poster 10 893 4 400 4780
Balansomslutning 712 289 LRI 597 294
Antal Anstillda 66 66 R 56
Avkastning pa totalt kapital % 3.3 3,0 3,1
Avkastning pa eget kapital % 10,2 5,0 5,7

Soliditet 15,0 14,5 14,1

Definitioner: se not 31

Bolaget redovisar en vinst pa 14 338 kkr (4 000 kkr).

Soliditeten uppgar till 15,0 % (13,7 %). Olofstromshus langsiktiga mal &r en
soliditet pa 15%, dvs andelen eget kapital i balansrakningen.
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Forvaltningsberattelse

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Aret har inte liknat nagot tidigare ar.

Aktiviteter, traffar och trevliga bussresor tillsammans med vara hyresgéster har de senas-
te aren varit aterkommande populéra inslag fér vara kunder. De har hégst troligt bidragit
till de héga betyg vi fatt fran vara kunder i samband med enkatundersékningar. Vi har pa
basta mojliga satt forsokt bibehalla var service utifran rddande omsténdigheter men pa
grund av pandemin har mycket fatt sattas pa vant.

Gymmet pa Smalandsgatan har fatt sig ett lyft med nytt taggsystem foér att géra det tryg-
gare for de boende att nyttja det.

Gladjande ar ocksa att vi i bérjan pa pandemins utbrott beslutade om éppnande av padel-
banan pa Ekeryd for att bidra till sysselséttning och friskvard nér flera arbetsgivare i kom-
munen tvingades permittera.

Padelbanan har anvants relativt flitigt sedan invigningen och den uppmérksammades
efter sommaren tillsammans med invigning av stortvattstugan. Utéver pressen och vara
hyresgaster var aven representanter for Z-water inbjudna. Z-water ar det alkaliska vatten
som tvattar rent utan kemikalier och som numera anvands i flera av vara tvattstugor dar
sjalvdoserande tvattmaskiner ar installerade.

Att som férsta bostadsbolag i Europa introducera detta i vara tvattstugor ar saklart valdigt
spannande och nagot som uppmarksammades pa manga hall.

%78

Pa Holjeback stod 54 lagenheter klara foér inflyttning i augusti. De flesta av lagenheterna
fylldes snabbt upp av nya kunder. Ovriga har fyllts pa efterhand med savéal omflyttningar
som nya kunder — bade inom och utanfér Olofstréms kommun.ﬁ

”

7
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Forvaltningsberattelse

| vanlig ordning har det rért en del pa sig under aret nar det galler om- och inflyttning-
ar och vi har markt ett nagot avtagande behov och intresse fér de lediga lagenheter
vi haft.

Kommuninvanarantalet har tyvarr minskat dven i ar.

Det, tilsammans med 6kat antal Iagenheter, dels genom Holjeback, men aven nar
kommunen gjort vissa rockader och slappt ifran sig nagra lagenheter pa Karlfeldtsva-
gen, har 6kat vakanserna nagot jamfért med tidigare ar.

Det &r en utmaning att ta sig an och vi har genom nagra olika erbjudande och kam-
panjer fatt sponsra med en del pengar for att undvika alltfér manga vakanser pa
objekt som visat sig svaruthyrda.

Anvidndning av finansiella instrument

Olofstrémshus anvander, i enlighet med féregaende finanspolicy, sig av rantederivat
for att férlanga sina bindningstider. Per arsskiftet finns ranteswapar uppgaende till
300 mkr. Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgar till 1,80 (1,97) ar.

Forvantad Framtida Utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Vid utgangen av 2020 uppgar bostadsbestandet till 1 946 lagenheter, varav 329 &r
blockuthyrda. De flesta av dessa till kommunen. Antalet vakanta lagenheter uppgar
till 17 (14) vid arsskiftet.,

?(
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Forvaltningsberattelse

Pa grund av pandemin har vi valt att i sa stor utstrackning som méjligt prioritera de
projekt och det underhall som kan utféras utomhus eller med sa lite kontakt med
tredjeman som mdjligt.

Vart dagliga arbete med underhall och utférande av arbetsordrar i vara lagenheter
har saklart paverkat vart satt att arbeta. Vi har fatt hantera och justera vart arbete
utefter de restriktioner som galler fér stunden, hela tiden med var personal och vara
hyresgésters sakerhet och trygghet i fokus.

Vi har under aret fardigstallt ett av vara stérsta projekt, Holjeback. Projektet Hol-
jeback bestar av tva stycken huskroppar med 27 lagenheter per hus. Bada hus-
kropparna ar byggda med betongstomme, teglad fasad och inglasade balkonger till
samtliga l&genheter. Husen ar aven forsedda med totalt 120 m? solceller pa taket.
Projektet bestar ocksa av en val tilltagen parkering férberedd for 6 st laddstolpar for
elbilar och en utemiljé som under 2021 kommer fardigstallas i sin helhet.

Samfallighetstomten pa Bredgatan 10-12 som lange har varit under planering ar nu
iordningstalld till de boendes stora gladje. Omradet har fatt nya vaxter, plattsatta ytor,
sittgrupper samt en murad grill. Platsen har nu blivit en trevlig och 6ppen samlings-
plats for hyresgasterna i omradet och vi hoppas den kommer val till anvandning.

Vi har i ar pabérjat ett langsiktigt projekt med att modernisera bestandets hissar. Ma-
let &ar att vi framat ska ersatta tva hissar per ar till nya moderna och mer energieffekti-
va hissar for att komma i fas med underhallsbehovet.

Ett pagdende arbete som under aret tagit fart ar iordningstéallandet av kretsgardar
och miljérum. Avfallshanteringen ar bade en kostnadsdrivande post och en viktig
del for vart miljoarbete. Vi arbetar darfér aktivt for att I6sa problem och komma med
forbattringsatgarder for att underlatta fér hyresgasten att sortera ratt i en trygg och
trevlig miljé.

Arbetet med att byta vara stolparmaturer till LED-armaturer har fortsatt under aret. Vi
utfér aven byte till LED vid entréer, trapphus, kallargangar och andra gemensamma
utrymmen i vara fastigheter. Detta arbete innebar en stor energibesparing samtidigt
som vi sénker underhallsbehovet. Vi sparar har pa miljén, energikostnader och inte
minst arbetsmiljon fran forsta dagen ett byte sker.

Vart arbete med uppgradering av befintliga passagesystem har pabérjats dar vi sam-
tidigt valt att koppla pa fastighetens tvattstugor genom ett digitalt bokningssystem

med taggarﬁ
7 M
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Forvaltningsberattelse

Under aret har forsta delen av vart projekt pa Kommunhuset fardigstallts. Dar ingar
bland annat byte av 125 fénster. Samtidigt har vi startat en projektering av resteran-
de del dar aven f.d. Handelsbankens lokaler ingar. Var férhoppning &r att det kom-
mer |6sa det behov av tillkommande kontor och évrig yta som lokaliserats av Olof-
stréms Kommun.

Vi har dven startat en projektering fér ombyggnad av fastigheten pa Ostra Storgatan
38. Ombyggnaden kommer innebéra férnyat ventilationssystem saval som férandrad
planlésning dar stort fokus ligger pa sakerheten fér verksamhetens personal under
arbetstid.

Den utredning som sedan tidigare pabérjats pa Jemsegarden har fortsatt. Nu med
en mer djupgaende provtagning vilket har gett oss underlag for att vi ska kunna ga
vidare med den renovering som kravs for att géra fastigheten till ett fungerande ald-
reboende igen.

Pa Karlfeldtsvagen har en renovering gjorts i samband med att Socialférvaltningen
flyttade det boende som tidigare inrymdes hér. Projektet ar fardigstallt och resultera-
de i fem lagenheter.

Arbetet med det planerade underhallet fér de av kommunen &gda fastigheterna har
fortsatt enligt underhallsplanen. Vi har aven har aktivt arbetat med att ersatta ljus-
punkter till LED. | samband med bytet av armaturer

e |,
har aven flertalet undertak blivit utbytta. Cirka 40 ‘ 5"'\&‘3, !
fonster och 5 entrépartier har blivit utbytta under
aret.

Ett arbete med att ta tillvara pa lekredskap som
inte anvands har pagatt. Det har skapat nya lek- ¢
miljéer pa andra platser dar lekredskapen kommer
till mer anvéandning. Vi har i detta arbete flyttat
redskap fran den nedlagda férskolan Myran samt
fran Hogavangskolan for att istallet placera dem i
utemiljon pa Ekeryds férskola samt Brannaregards-
skolan.

Olofstromshus, februari 2021

Lisa Palmkvist
Fastighetschef
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Miljoberattelse for ar: 2020

Olofstromshus har under 2020 arbetat med de sex av FN:s globala mal som féretaget anta-
git som prioriterade.

Miljoledningssystemets omfattning
Féljande delar av var verksamhet omfattas av vart miljéledningssystem: Hela verksam-
heten.

Verksamhetens miljopaverkan

Vi har i var miljéutredning identifierat féljande miljdaspekter som de mest betydande:
. Uppvarmning

. Vattenférbrukning

Uppfoljning av aktiviteter for att minska miljopaverkan
Vi arbetar aktivt for att minska var miljépaverkan och har under 2019 bland annat genomfért
féljande aktiviteter:

Miljaforbittrande atzard/aktivitet Genomférd (ar)
Globalt mal nummer 7: Hallbar energi for alla

Férnyelsebara energikallor (sol, vind, vatten) 2020
Vi har tagit tva anlagegningar med solceller i drift pd nybyggda Holjebéck.
Anlaggningarna &r pa totalt 120 kvadratmeter och 23,4 kW och bedémningen &r att de
kommer att producera 22 000 kWh per &r.
Energi: Vi har bytt ut gamla styr- och reglersystem till maderna med datoriserad 2020
centraldvervakning pa Topeliusvigen 8, Rosenhillsvigen 12, 0. Storgatan 45, Sim- och
Idrottshallen och Granums skola. Detta ger en energibesparing pa sikt
Vihar genomfért lagstadgad energideklaration fér merparten av Olofstromshus dgda 2020
byggnader.

2020
Vi har bytt cirka 400 gamla armaturer inom- och utomhus till LED och bytt cirka 100
ljuskallor till LED.
Vi har bytt tvd entrépartier pa Jamshdgs skola till nya med battre energiklassning. 2020
Vi har bytt ut 125 fanster pd kommunhuset och 40 fénster pa Nordenbergsskolan, 2020

lédmshags skola och Ekerydsskolan till moderna med battre energiklassning. EQ
9
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Miljoberattelse foér ar: 2020

Vi har bytt cirka 300 spisar, kyl/frys, tvattmaskiner och torkskap till moderna och mer 2020
energividnliga modeller under aret.
Vi har konverterat Granums skola fran pellets till varmepumpsdrift. 2020
Luft o ventilation: Inga nya ventilationsaggregat under aret, utéver de tva i nybygget 2020
Holjeback.
Wi har bytt till energieffektiva flaktar i tre aggregat pa Jamshégs skola och i ett aggregat 2020
pa Kyrkhults skola.

| Globalt mal nummer 11: Hallbara stider och samhillen
Vatten: Vi har rencverat 16 badrum under aret cch bytt toalettstolar och blandare till 2020

snélspolande. En del badrum har fatt dusch i stéllet far badkar. Sju av dem har
asbestsanerats i samband med rencveringen.
Vi har bytt totalt cirka 40 dldre toalettstola

rtill snalspolande. 2020
2 : - 2020

R G I

Avfall och sopsortering: Vi har genomfart en enkdt med samtliga bostadskunder med
fokus pa avfall och sartering. Svaren har foranlett flera &ndringar. Bland annat har
arbetet med att sdtta upp nya informationsskyltar pabérjats, ett flertal kretsgardar har
fraschats upp eller byggts om och vi har klargjort vad vi férvdntar oss av vara kunder nar
det giller sortering. Vid nybygzda Holjebdck har tvé moloker tagits i bruk.

Kemisk tekniska produkter: Vi har driftsatt tva tvattstugor pa Ekeryd och Holjeback 2020
vars tvattmaskiner ar sjélvdoserande med alkaliskt Z-vatten. Olofstrémshus ar farsti
Europa med att anvanda Z-vatten i tvétistugor, vilket har fatt uppmarksamhet i media.
Miljdhansyn i ny- och ombyggnad: Holjebdck, nybyzenation av 54 ldgenheter i tva 2015-2020
byggnader. Varmefarbrukning enligt dagens nybyggnadskrav, fonster med rdtt U-
varden, all belysning &r LED, solceller, Z-vatten i stdllet for tvdttmedel i de
sjélvdoserande maskinerna och individuell matning av varmvattenforbrukning.

Vi har under aret deltagit i arbetet med att ta fram en praktisk manual kring "Halloar 2020
byggnation i Blekinge”. Ovriga samarbetsparter i EU-projektet har bland annat varit
Energikontor Sydost, lansstyrelsen, Region Blekinge samt olika kommuner och
bastadsbolag i lénet.

Flytt av lekredskap fran nedlagda Myrans férskola till Ekeryds forskola samt frén 2020
Hégavangsskalan till Brénnaregardsskolan.

Radonmé&tning har gjorts i 400 ldgenheter pd Smalandsgatan, Ekeryd och Sadra Ekeryd. 2020
En handfull ldgenheter atgdrdas.

Fordon: Under aret fick Olofstrém sin forsta HVO-mack. Férarbetet att tanka 2020

dieselfordon med HVO inleddes dérmed.

Inkdp av en ny skapbil (diesel). 2020 M
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Miljoberattelse for ar: 2020

En cykelenkdt med alla anstdllda genomfdrdes. Av 59 svarande cyklar 16 personer 2020
regalbundet till och fran arbetet och 13 personer anvénder cykel som transport i
arbetet.
Klimatkommunernas tévling “Steget fire” gav Olofstromshus 2tt hedersemnamnande 2020
for projektet med ellastcyklar.
Informations- och utbildningsinsatser: Informaticnsbehovet har varit stort under arat 2020
till stor del pd grund av pandemin. Vi anvénder oss av en digital meddelandetjanst for
att nd ut direkt till vara kunder, man dven sociala madier, webb och anslag i vara
trapphus eller kretsgardar.
Tack vare vara hyresgdsters kundndjdhet fick vi ta emot en Hederskristall pa AktivBo:s 2020
gala i februari. Motiveringen till hederskristallen var "Utdver den dagliga forvaltningens
hoga kvalitet, underséker och utvecklar man standigt nya initiativ for att yterligare hdja
trivseln fér sina hyresgéster.” Utmarkelsen innebar saklart en fin spridning pa vart
arbete utanfdr kommungransen.
Wi har utbildat tio nyanstallda medarbetare | milja. 2020
e 2020

Tillsammans med kunder pa Vilshultsvdgen 3 i Kyrkhult har vi startat en
bytes/I1dnas/siljes-tiinst dir grannarna kan 1ata saker leva tt langre liv i stdllet for att
sldngas. Information om avfallstrappans olika steg har ocksa satts upp.

Miljdarketet har en egen sida i var kundtidning Easy Living. D&r ger vi miljétips, berdttar 2020
om vart miljsarbete och informerar om vattenbesparing, avfallssortering och
atervinning.

Byte av larm f&r hissar, inbrott och trand till mobilnatsbaserat system. 2015-2020
Ekonomisk hallbarhet: De lokalhyresgaster som ansékt om det har pa grund av 2020
pandemin teviljats hyresnedsattning med 50 procent under tre méanaders tid.
Olofstromshus har i sin tur beviljats stdd av Lansstyrelsan.
Avhetalningsplaner upprittas till vara kunder ndr de har haft svart att betala sin hyra. 2020

Social hallbarhet: Sponsring till lokala féreningar utgdr fran Olofstréms kommuns mal 2020
om Barnen i centrum och jamstélldhet. Foretaget skankte aven pengar till
brostcancerfonden och Movemberkampanjen efter kampanjer i sociala medier.

Ao Globalt mal nummer 13: Bekdmpa klimatférindringen
*

Medverkar i Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ: Fram till 2030 ska vi bli fossilfria och 2015-2030
minska energiznvandningen med 30 % [riknat fran 2007).

- Globalt mal nummer 15: Ekosystem och biclogisk mangfald

Eco Tradgard: Vi har lagt ut biokol och gddsel fran Eco Living-djuren i flera planteringar. 2020

1
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Miljoberattelse for ar: 2020

2020

. R

Eco Living: Vi har tillsammans med kunder pa JF Anderssons vag i Jémshﬁg{startat var
attonde stadsodling samt utdkat odlingarna pa \ Storgatan 17 och Jagaregatan 38. Véra
kunder och allmanheten har bytt plantar i ett samarrangemang mead tva lokala
fareningar. Vi har fatt in en ny volontir som hjélper de Gvriga tva att ta hand om faren.
i planerar ett hénskollektiv for kunder pa Smalandsgatan. Elever i rskurs 5 pa
Brinnaregardsskolan har fatt information om biclogisk mangfald och hjdlpt oss designa
etixetter till vara burkar mad honung fran Ekerydskuporna.
Administration o inkdp: Vi har minskat pappersférbrukningen med ytterligare 12 500 2020
ark pa &rshasis. Minskningen beror pa flera olika atgdrder: totalt har nu cirka 30 procent
av ldgenhetskunderna meddelandetjanst i stéllet for information pa papper, antalet
kunder mead e-faktura har Gkat med drygt 19 procent under &ret och allman
infermation till kunder sadtts pa anslagstavior vid kretsgardar. | méjligaste man sker
ekonomisk avstdmning digitalt. Cirka 75 procent av stadsodlarna far nyhetsbrev och
infermation digitalt.
Kundarrangemang: Stadsodlarna holl ett Corona s&krat plantbyte i maj. | Svrigt har 2020
samtliga bomdten och kundaktiviteter fatt stallas in pa grund av pandemin. Vi har i
stéllet uppmuntrat vara kunder att kontakta oss via telefon och mail for att ta emot
deras asikter och dnskemal.

L Globalt mal nummer 5: Jamstalldhet

="

— Globalt mal nummer 10: minskad ojamlikhet
Personal: Tva kvinnor och en man nyanstélldes under aret. Andelen kvinnliga anstalida 2020
har @kat till 28 procent! Vid anstélining av feriearbetare (gymnasiedider) hade flickar
fortur till intervju, sedan avgjorde lamplizhet.

Under dret har ytterligare en person som ar i behov av extra stéd eller har ndgon form 2020
av bidrag for sitt arbete anstallts.
Vi har arbetat aktivt fér att anstdllda ska kunna utvecklas pd samma premisser, oavsett 2020

vilken del av foretaget som de jobbar i. Till exempel genom att underlatta och
uppmuntra anstilldz som har férslag pa utvecklingsomraden som studier, studiebesdk
eller andrza idéer.

Vi har under aret arbetat med en ny HR-policy, ny pensionspolicy och satsning pa 2020
hilsoinspiratdrer. Nagra grupper har haft kollegial handledning och alla anstdlida

erbjuds ma bra-samtal.
i ¥




Miljoaspekt

Fjarrvarme (normalkorrigerad®)
OHAB

Kommunens férvaltade fastigheter

El, uppvarmning (normalarskorrige-
rad*) OHAB

Kommunens férvaltade fastigheter**

Elférbrukning OHAB

Kommunens forvaltade fastigheter

Vattenférbrukning OHAB

Kommunens férvaltade fastigheter

Restavlifall OHAB

Kommunens forvaltade fastigheter

Kemikalier, antal (antal kemikalier
med Faropiktogram inom paran-
tes)***

Bensin- och Dieselférbrukning™***

org.nr 556415-6445

Miljoberéattelse for ar: 2020

Nyckeltal ar

Nyckeltal ar

Nyckeltal ar

Nyckeltal ar

2017 2018 2019 2020
19,21 GWh 18,5 GWh 19,0 GWh 19,3 GWh
6,95 GWh 6,9 GWh 6,6 GWh 6,2 GWh

1,1 GWh 1,2 GWh 1,18 GWh 1 GWh

0,44 GWh 0,46 GWh 0,46 GWh 0,46 GWh
4,0 GWh 4,12 GWh 4,0 GWh 3,81 GWh
5,71 GWh 5,82 GWh 5,48 GWh 4,6 GWh

198 450 Kubik

195 480 Kubik

184 169 Kubik ***

210 105 Kubik

33 988 Kubik | 39 013 Kubik | 39 557 Kubik*** 37 122 Kubik
313 ton 300 ton 270 ton 270 ton
153 ton 162 ton 134 ton 134 ton
136 (59) 143 (65) 142 (71) 142 (72)

10 070 liter 9 359 liter 8 554 liter 9 269 liter

*Normalarskorrigerad: gor det mojligt att jamféra energiatgangen olika ar med héansyn till variatio-

nen i utetemperatur.

**Uppvarmningsel ingar i elférbrukningen och &r svar att separera och fa fram pa alla fastigheter.
Siffran ar ungefarlig for de fastigheter dar den gar att se.
***\/iss osakerhet rader kring siffror for vattenférbrukning pa grund av ett omfattande byte av vat-
tenmatare som genomférdes 2019.
****Siffrorna gar inte att skilja at for OHAB och kommunens férvaltade fastigheter.
Under 2020 6kade OHAB:s yta med 6663 kvadratmeter till totalt 148 291. Kommunens férvaltade

bostader minskade med 1020 kvadratmeter till 76 625.
Fotnot: Viss osakerhet rader kring siffror for vattenférbrukning pa grund av ett omfattande byte av vattenmatare som

genomférdes 2019.
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Personal

Aret 2020 var ett annorlunda &r p&4 manga satt fér bade personal och féretag. Pandemin fick
konsekvenser bade i arbetssatt, sjukfranvaro och socialt. Vara regelbundna trivselaktiviteter
har stallts in och julbord fick var och en ata pa hemmaplan.

Vart huvudkontor stadngdes ner fér besék och hemarbete uppmuntrades i stérsta méjliga
man. Vara kundvardar fick dandra i sitt arbetssatt med
kundkontakt, utférande av serviceordrar och vistel-

se pa sina kontor. Alla har bidragit pa basta satt och
bolaget kunde inte vara mer stolt éver sin personal fér
sattet alla har hanterat svarigheterna.

Var personal bestar utav 19 kvinnor och 47 man, med
en medelalder pa 45 ar.

Som en del av pandemihanteringen beslét bolaget att
under aret anstélla farre feriearbetare, for att bidra till
minskad smittspridning. Bolaget har ocksa minskat
antalet praktikanter, samarbete med skolor och tillh6-
rande studiebesok har skjutits fram.

Aret har inneburit en stérre organisationsférandring med delvis ny styrelse, VD och en del-
vis ny ledningsgrupp. En fastighetschef har anstallts och stabiliteten i organisationen kring
fastigheter och projekt ger trygghet i alla led.

™ Kvinnor Man

Bolaget har som strategi att i méjligaste man ha egenanstélld personal istéllet fér att kdpa in
tjanster. Personalen &r vart starkaste konkurrensmedel. Engagerade och duktiga medarbe-
tare som trivs pa sitt arbete genererar néjda kunder, som i sin tur genererar 6kad I6nsamhet
och séakerstéller bolagets fortsatta utveckling. Bolaget arbetar aktivt for att vidareutveckla
personal samt fér att skapa férutsattningar fér en god arbetsmiljé pa arbetsplatsen. For att
locka de basta medarbetarna satsar bolaget pa att vara en attraktiv arbetsgivare. Bolaget
har en uttalad strategi i att internrekrytera och erbjuda anstéllda méjlighet till avancemang.

Varje ar har samtlig personal Resultat- och utvecklingssamtal (RUS) med sin narmsta chef.
Fokus i samtalet &r maende och utveckling.

Under aret har samtliga medarbetare dven erbjudits ett Ma bra-samtal med HR. Samtalen
sker under strukturerade former gallande allt ifran arbetsmiljé och maende till en genom-
gang av sin egen situation och eventuella férandringar som bér genomféras.

14
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Personal

Samtlig personal &r pa ett eller annat satt involverade i att anvdnda LEAN som verktyg i sin dagli-
ga verksamhet. Viktigt fér alla medarbetare da forbattringar leder till forenklade arbetsmoment. Vi
arbetar med standiga foérbattringar dar vi aven ser férbattringsomraden inom sjalva arbetet med
LEAN.

Olofstromshus, februari 2021

Linda Eriksson
HR & Miljochef

Personalnyckeltal 2020

Medelantal anstallda 66 st.

Medelalder 45 ar
Konsfordelning Kvinnor 29%, Min 71%

Feriearbetare 9 st.

Sdsongsanstallda 3 st

Personalomsittning - 18 %
Sjukfranvaro Korttidsfranvaro 2,31 %, totalt 5,75 %
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 94 544 559 61 balanseras i ny rakning.

Balanseras i ny rakning 94 545
Summa 94 545

“ad betraffar resultat och stéllning i dvngt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.

Resultatrakning

Belopp i kkr Mot 2020 2019
Nettoomsattning 2 178 816 174 416
Owriga rorelseintakter 3 4 341 3878
183 157 178 294
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -107 924 -107 687
Personalkostnader 5 -34 854 -35 231
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -17 591 -17 044
Rorelseresultat & 22788 18 332
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 21 21
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -11916 -14 353
Resultat efter finansiella poster 10 893 4 000
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhalina 4416 -
Resultat fore skatt 156 309 4000
Skatt pa arets resultat 9 -971 —
Arets resultat 14 338 = DD‘Q_,’
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Balansrakning
Belopp i kikr Not  2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10, 11 570 092 581149
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 12 3123 3287
Inventarier, verktyg och installationer 13 10 473 10 642
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 14 88 664 51434
672 352 646 512
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehay 15 40 40
Uppskjuten skattefordran 18 - -
Andra langfristiga fordringar 17 i 131 , 226
1" -
Summa anlidggningstillgangar 672 523 646 778
Omsittningstillgangar
Varulager m m 18
Ravaror och fomodenheter 206 3B
206 348
Kortfristiga fordringar
Kundfordnngar 622 2684
Fordringar hos koncernfiretag 4504 72
Aktuell skattefordran 2827 2827
Ovriga fordringar 357 4726
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 1442 1642
9752 12 151
Kassa och bank
Kassa och bank 29 808 18 237
- 29808 18 237
Summa omsittningstillgangar 39 766 30736
SUMMA TILLGANGAR 712 289 677514 .
¢
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Balansrakning

Belopp i kb hot  2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10000 10 000
Reservfond 2500 2 500
12 500 12 500
Fnift epet kapital
Balanserat resultat 80 206 76 206
Arets resultat 14 338 4000
94 544 80 206
107 D44 92 705
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 1% ar =
971 -
Langfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut 22 564 552 541052
564 552 541052
Kortfristiga skulder
Férskott fran kunder 56 5909
Leverantdrsskulder 9291 16 151
Skulder till koncemfaretag 13 455 8791
Ovriga skulder 2 459 204
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 23 14 461 12701
39722 43 756
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 712 289 677 51

18
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Rapport éver forandringar i eget kapital

2019-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktiekapital Ulppskriv- Reseniond Ower- Fondfor Balres inkd  Summa eget
ningsfond kursfond  verkligt wirde arets resultat kapital
Ingéende balans 10 000 - 2500 — - TH 206 BB 706
Apets resultat — 4 000 4 000
Yid arets utgang 10000 = 2500 - i 80 206 92 706
2020-12-31 ~ Bundet eget kapital e Fritt eget kapital ,
Akfiekapital Uposkriv- Fesenifond Cwer- Fondfor  Balres indd Summa eget
ningsfond kursfond  verkligt virde  drefs resultat kapital
Ingdende balans 10000 — 2500 — - 80 206 92 706
Areta resultat e 14 338 14 338

'id arets utgang 10000 - 2500 - - 04 544

107 04;7
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr 2020 2019
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 27 10 893 4 000
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 29 17 986 17 044
28 879 21044
Betald inkomstskatt - -235
Kassaflade fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 28 879 20 809
Férandnngar i ravelsekapital
Okning(-¥Minskning(+) av varulager 142 57
Okning(-¥Minskning(+) av rarelsefordringar 6815 £ 244
Okning(+/Minskning(-) av rérelseskulder 4034 B -11 252
Kassaflade fran den lopande verksamheten 31 802 3370
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstiligangar -2108 -5 502
Awyttring av materiella anlaggningstillgangar 3 -
Forvary av forvaltningsfastigheter 41721 -7 631
Férvary av finansiella tillgangar - -35
Avyttring av finansiella tillgangar 95 —
Kassaflade fran investeringsverksamheten -43 731 -84 168
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 23500 75000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 23500 75 000
Arets kassaflode 11571 5798
Likvida medel vid arets barjan 18 237 24 035
Likvida medel vid arets slut 28 29 808 18 2317
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Noter
Belopp | kkr om inget annat anges
Mot 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Redovisningsprincipema &r oférindrade jamifort med tidigare ar i den man de inte paverkas av
K3's regelsystem.

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat angss
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffiningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven
utgifier som ar dinekt hanforiga till fdrvanet.

Tilkovrmande ufgifer
Tillkommande utgifter som upphyiler tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vinde.
Utgifter for lapande underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de upphommer.

For vizsa av de materiella anldggningstillgangama har skilinaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa fillgangar har darfor delats upp | komponenter
vilka shrivs av

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
firvantade forbrukningsn av tillgangens framtida ekonomiska firdelar. Avskrivningen redovisas
som kosinad i resultatrakningen.

. - 3
Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar Sar
Inventarier, verktyg och installationer 5 :~:zr
Tillbval 10 ar
Markanlaggningar och anslutningar 20 ar
Medlagda utgifter pa annans fastighet 20ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nytiandeperiod beddms
som obegrinsad. Byggnadema bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 100 ar
- Installationer; varme, el, V'S, ventilation mm 40-50 ar
- Ytire ytskikt: fasad, mm S0 &
- Markanléggning 50 %x
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Medskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i
koncemforetag

\id varje balansdag beddms om det finns nagen indikation pa att en tillgangs vérde &r ldgre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde.
Om det inte gar att berékna en enskild tilgangs atervinningsvarde berdknas atervinnings-
vardet for hela den kassagensrerande enhet som tillgangen har till.

Atervinningsvardet & det hdgsta av verkligt varde med avdrag fir forsaljningskostnader och
rryttjandqvérd& 'Wid berakning av mytjandevardst berdknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgangen vantas ge upphov till | den idpande verksamheten samt ndr den avytiras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anwands ar fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga
beddmningar av pengars tidevarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfirs endast om de skal som I3g till grund fir berakningen av atervinningsvirdet vid den
senaste nedskrivningen har fdrandrats.

Leasing
Alla leasingavial redovisas som operationella leasingavtal.

Operaticnelia leasingavial

Leasingavgifierna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdid farstagangshyra men
exklusive utgifter for fanster som farsakring och underhall, redovisas som kostnad linjért dver
leasingperioden.

Varulager

Varulagret dr upptaget till det lagsta av anskafningswandet och nettefdraaljningsvardet. DErvid har
inkuransnsk beaktats. Anskaffningsvardst berdknas enligt forst in- férst ut- principen.

| anskaffningsvandet ingar fdrutom utgifter for inkdp &ven utgifter for att bringa varoma till

deras aktuslla plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFMAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nar faretaget biir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassafiddet fran tillgangen har upphdrt eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar férknippade med innshavet i alit vasentligt Sverfarts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrikningen nar den avtalade farpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Virdering av finansiella tilgangar
Finansiella tillgangar varderas vid frsta redovisningstilifallet till anskafiningsvarde, inklusive
eventuedla transaktionsutgifter som ar direkt hanfordiga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter fdrsta redovisningstillfaliet till det kagsta av
anskaffningsvirdet och nettofdrsaliningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och vriga fordringar som utgdr omsétiningstillgangar varderas individuelit Gl det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfaliet till anskafiningsvarde
med avdrag fir eventuella nedskrivningar och med tillagg #r eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffiningsvérde med tillampning av

effektivréntemetoden/? w
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Virderning av finansiella skulder

Finanziella sktﬂd:er varderas til! upplupet anskaffningsvande. Utgifter som &r direkt hanfoeliga till
upptagande av lan kormigerar lanets anskafiningswarde och perodiseras enfigh effektivrants-
metoden.

Sdknngsredovisning .

Sakringsredovizsning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakrings-
instrumentet och den sakrade posten som dverensstammer med foretagets mal for
riskhantering. Dessutom krivs att sakningsférhallandet firvantas vara mycket effektivt under den
pericd for vilken sdkringen har identifiersts samt att sdkringsforhallandet och foretagets mal far
riskhantering och riskhanteringsstrateg?avsesnde sakringen & dokumenterade senast nér
sakringen ingas.

Sakning av rdnternisk

Rénteswappar som effiektivi sikrar kassaliddesrisk | rAntebetalningar pa skulder varderas fill
nettot av upplupen fordran pa rirdig rinta och upplupen skuld avssende fast ranta och
shilinaden redovisas som rintekostnad respektive rinteintdkt. S3krngen ar effekiiv om den
ekonomiska inneborden av sakringen och shulden ésr@densanm som om zkulden i stallet hade
tagits upp Gl en fast marknadsrinta nar sdkringsfdrhallandet inleddes.

Ersattningar till anstallda

Ersidtiningar il anstillda effer avsiwad anstaliming
Klassificering
Planer for ersatiningar efier avslutad anstalining klassificeras som antingen awgifisbestamda eller

Wid avgiftsbestdmda planer betalas faststalida avgifter till eft annat foretag, normalt ett
forsdkringsfdnetag, ?ch faretaget har inte ldngre nagon forpliktzise till den anstillde nér avgiften &r
betald. Storleken pa den anstilldes ersattningar efter avslutad anstdlining &r bercende av de
awgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgiftermna ger.

vid formansbestamda planer har firetaget en farpliktelse att lAmna de dverenskomna
ersdtningama fill nuvarandes och tidigare anstillda. Foretaget bar i allt visentligt dels risken att
ersitmingama kommer att bli hgre dn forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningsn
pa tillgangama avviker fran forvintningarna (investeringsrisk ). Investeringsrisk fareligger dven
om tillgangama &r dverforda till ett annat foretag.

Avgifterna fdr avaiftsbestimda planer redovisas som kosinad. Obetalda avgifter redovisas som
shuid.

Foretag har valt att tillimpa de fGrenklingsregler som finns | BFMAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebar att
avgifterna kestnadsfors i resultatrakningen.

Ersétiningar vid uppsagning

Erséattningar vid uppsagningar, | den omfattning ersatiningen inte ger firetaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal
eller informell férpliktelss att antingen

a) avsluta en anstillds eller en grupp av anstalldas anstélining fére den nomala tidpunkten far
anstaliningens upphdrande, eller

b} Emna erséttningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar firetaget har en detaljerad plan for
uppsagningen och inte har nagon realistisk méjlighet att annullera planen.ﬁ',
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt fr innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkometskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till flid av tidigars
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempordra skilinader, dock samedovisas
inte uppskjuten skatt hanfarig fill obeskattade resenver eftersom cbeskattade reserver redovisas
=om en egen post | balansrdkningen. Uppskjuten skattefordran redovisas & avdragsgilla
tempordra skillnader oc'h fér mdjligheten att | framtiden anwanda skattemassiga underskottsawdrag.
"Warderingen baseras pa hur det redovisade virdet fir motsvarande tillgang eller skuld firvintas
ateninnas respekiive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skaﬂ‘teﬂIgler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvirdeberdknats.

Uppskjuina skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannofikt kommer att
aterinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. 'arderingen omprivas
varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualfdrpliktelse ar

- En mbijlig férpliktelse som till foljd av intraffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att
bekrafias av en eller fiera csdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intréffar eller uteblir, sfler

- En befintlig fampliktelss till foljd av intrdffade hiandelser, men som inte redovisas som skuld eller
aw=atining eftersom det inte &r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att kravas for att
reglera famliktelsen elier forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrdcklig tillfaditlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning fr sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forplikieiser som inte tas upp | balansrikningen.

Intakter

Det infidde av ekonomiska fardelar som faretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas. med avdrag fir rabatter.

Hyresintakter redovisas den penod uthymingen avser.

Forsdjining av varor
'Wid far=dlining av varor redovizas intdkten vid leverans.

Tjansteuppdrag och entreprenadavial — lopande rakning
inkomst fran uppdrag pa ldpande rakning redovisas som intdkt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller forbrukas.

Tjansteuppdrag och entreprenadavial — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdrageutgifier #or uppdrag fill fast pris redovisas som intakt nar
arbetet dr vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Ranta, royalty och wtdelning
Rénta redovisas som intakt enligt effekivriantemetoden.

Utdelning redovisas nér dgarens rift att erhalla betainingen har sékerstﬁllts%/

éﬂ?
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Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt
ndr villkoren fior att f bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r forenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intdkt ndr prestationen utfors. Om bidraget har tagits emot innan
villkoren for att redovisa det som int3kt har uppfiyiits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag refaterade till anldggningstiligangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas | balansrikningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade virde.

Mot 2 Mettoomsédttning per rarelsegren och geografisk marknad
e ,. _— 2020 2013
Neffoomsadtining per rirelssgren
Hyresintaker 123239 116 845
Forealining kommunala fastigheter 55577 57
178 816 174 416
Mot 3 Owriga rorelseintikter
2020 2019
Aterbéring HBY - 35
Externt salda tjgnster 4341 3843
4 341 3 8??’7
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Mot 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2020 2019
KPMG 7 Bengt Mansson
Revisionsuppdrag 230 143
Revisionswerksamhet utbver revisicnsuppdraget 170 95
Andra uppdrag - -
Owriga revisorer
Revisionsuppdrag 18 15

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokfdringen samt
styrelsens och verkstillande dirsktérens forvaltning samt revision och annan granskning utidrd i
enlighet med dverenskommelse eller avtal.

radgivning eller annat bitréde som firanleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomfbrandet av sadana dwriga arbetsuppgifter.

Mot 5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstallda Varay Varaw
2020 man 2019 man

Swerige &6 71% a5 T4%
Totalt BE 7% 66 T4%
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar

2020-12-31 2019-12-31

Amale] keinmor Angdsl kvinnor
Styrelsen 3% 20%
Cwriga ledande befattningshavare 0% 80%

Ldner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2020 2019
Loner och ersattmingar 24 379 22714
Sociala kostnader 7833 9703
{varav pensionskastnad) 1) {1 536) {1270}

1) &v foretagets pensionskostnader avser 64 (68) foretagets VD och styrelse.

Inga utestaende pmsionsfﬁrpliktelser.ﬁ'/f
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Léner och andra ersittningar fordelade mellan styrelseledamdter m.fl. och Gvriga
anstillda
2020 -
Styrelse Owriga Styrelse Gvriga
och VD anstalida och VD anstallida
L éner och andra ersattningar 1150 23 229 1696 21018
(varav tantiem o.d.} i~ =
Not & Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2020-12-31 2019-12-31
uppsagningsbara operationella leasingavial
Inom ett ar 292 202
Mellan ett och fem ar 292 202
Senare an fem ar - —
584 404
2020 2019
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 418 338
Not 7 Rinteintakter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintakter, externa 21 21
21 21
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader, externa -9 223 -11 751
Borgensavgift -2 692 -2 602
-11 916
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Not 9 Skatt pa arets resultat
2020 2019
Aktuell skattekostnad ! skatteintdkt - -
Uppskjuten skatt 971 -
471 -
Avstamning av effektiv skatt
2020 2019
Progent  Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 15 309 4 000
Skatt enligt gallande skattesats 21,4% -3 276 21,4% -856
Ej avdragsgilla kostnader 2,0% =313 15,5% -619
E| skattepliktiga intakter -9.0% 1373 -33,0% 1319
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0,0% - 0,0% -
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -8,1% 1245 -3,9% 156
Redowisad effektiy skatt 5,3% 571 0.0% -
Mot 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffmingsvarden
id arets bérjan 988 581 906 685
MNyanskaffningar 459 1143
Ombklassificenngar 3412 82 471
Owniga omklassificeringar - -
Awyttringar och utrangerngar 3P -1718
Wid arets slut 992 060 988 581
Achumulerade avskmvningar
Wid drets bérjan -314 693 -302 256
Arets avsknvning -14 928 -14 155
Avwyttningar och utrangeringar 392 1718
Wid arets slut -329 29 -314 693
Ackumulerade nedskrmvningar
Vid arets bérjan -92 739 92739
Ovriga omklassificeringar -
Vid arets slut ) -92 739 92739
Redovisat varde vid arets slut 570 092 581 149
Varav mark _2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 31 301 31 301

Redovisat varde vid arets slut 31 301 3 BO/K(

a
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Not 11 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade verkiiga varden
Vid arets bérjan 570092 581 149
Vid arets slut 878 532 581 149

Verkliga varden baseras till 32% pa varderingar av utomtaende oberoende varderingsman med erkanda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som

ar aktuella. Ovriga varderingar har utforts intemt.

Not 12 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan - -
Myanskaffningar 3301 3301
Wid arets slut 3301 330
Ackumulerade avsknvningar
Vid arets bérjan -14 -
Arets avskrivning -164 -14
Vid arets slut -178 -14
Redovisat viirde vid arets slut 3123 3287
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 30 544 32 066
Nyanskaffningar 231 3201
Awyttringar och utrangenngar -2 643 4723
Vid arets slut 30232 30 544
Ackumulerade avsknvningar
Vid arets bérjan -19902 -21 750
Arets avsknvning pa anskaffningsvarden -2 500 -2 875
Avyttringar och utrangeringar 2643 4723
Vid arets slut -19759 -19 902
Redovisat virde vid arets slut 10473 10 642
Not 14 Pagaende nyanliaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 51434 57 417
Omklassificeningar 3412 82 471
Investeringar 40 642 76 488
Redovisat virde vid arets slut 88 664
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Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan . 40 40
Redovisat virde vid arets slut 40 40
Innehavet avser andel i HBY, Husbyggnadswvaror ekonomisk farening.
Not 16 Uppskjuten skatt
2020-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temparér
vérde véroe skilinad
Vésentiiga temporéra skilinader
Evwggnader 537 841 415211 -122 630
Byggnadsinventarier B33 - 20 880 12 546
546 175 436 091 -110 084
Skatterndssiga underskottsavdrag uppgar till 105 371 kkr.
2020-12-31
Liopskjuten Uppskjutan
Skattefordran Skatteskuid MNedfto
Vasentiiga tempordra skilinader
Eyggnader - 25262 -25 262
Byggnadsinventaner 2584 - 2584
Skattemassigt underskottsavdrag 21707 o - 21707
Uppskjuten skattefordrandshuld 24 291 25262 971
Uppskjuten skattefordran'shuld (netto) 24 29 25 262 -971
2019-12-31
Redowvisat Skalttemdssigt Temporar
vérae vérde skilinad
Vsentliga tempordra skillnader
Byggnader 545103 422 914 -126 189
Byggnadsinventaner 7 966 19 593 11627
557 069 442 507 -114 562
Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 117 616 kkr.
2019-12-31
Uppskjuten Lippskjuten
skattefordran skatteskitd Netto
Vésentliga temporéra skilinader
Byggnader - 24 450 -24 450
Byggnadsinventarier 2120 2120
Skattemassigt underskottsavdrag 22 330 - 22 330
Uppskjuten skattefordran/skuld 24 450 24 450 —
Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) 24 450

—— ﬁ/'
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Not 17 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets barjan 226 191
Tillkommande fordringar 35
Reglerade fordnngar -95 —
Redovisat virde vid arets slut 131 226
Not 18 Varulager m m
2020-12-31 2019-12-31
Ravaror och fornddenheter 206 348
206 348
Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 172 364
Owvriga poster 1270 1278
1442 1642
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 94 544 559 61 |, behandlas enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 94 545
Summa 94 545
Not 21 Antal aktier och kvotvirde
2020-12-31 2019-12-31
antal aktier 1 000 1000
kvotvarde 10 000 10 Ooy
31 MZ
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Mot 22 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Chwriga skulder till kreditinstitut

Skulder som féfaller senane &n ett ar fran balansdagen
Owriga skulder till kreditinstitut

Mot 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31

311152

353 400

2020-12-31

2019-12-31

105 000

435 052

2019-12-31

Upplupna semesteridner 2847 2471

Upplupna loner 265 372

Upplupna rantekostnader 2293 3297

Upplupna taxekostader, ligenhetsunderhall, fastighstsskatt mm g 252 6482

Foruthetalda intakter - 79
14 461 12 701

Mot 24 Stallda sakerheter och eventualfdrpliktelser

Stallda sakerheter Inga Inga

Ewventualforpliktelser

Farpliktelse avser Fastigo T 395

Mot 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rakenskapsarets siut.

Mot 26 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrakningen

For att sdkra en exponening mot rantensker utnyttjar bolaget derivatinstrument, ranteswap.

Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller erddggas pa grund av en rénteswap redovisas

i posten rantekostnader.

Mot 27 Betalda rantor och erhallen utdelning

. 2020 2019
Erhdllen ranta 21 21
Eragd ranta 12 920

14 62}y
/
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Not 28 Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i lifvida medel:
Kassamedel 7 3
Banktiligodohavanden 110 2492
Tillgodohavande pa koncemkonto 29 691 15742
29 808 18 237

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan [4tt omvandlas till kassamedel.
- De har en l6ptid om hagst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 29 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
2020 2019

Avskrvningar 17 591 17 044
Medskrivningarireversering av nedskrivningar - -
Rearesultat forsiljning av anlaggningstillgangar 395 =

17 986 17 044
Not 30 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag fill Holje Holding AB, org nr 556619-5557 med sate 1 Olofstrom.
Holje Holding AB ar helagt av Olofstroms kommun.
Holje Holding AB forvarvade aktierna i Olofstromshus AB av Olofstroms kommun 2014-04-14.

Inkép och férséljning inom koncernen
Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt | kronor avser 36 (34) % av inkdpen och 31 (33) % av
farsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 31 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuid)
i forhallande till balansomslutningen.
Avkastning pa Resultat fore finansiella kostnader i férhallande till balansomsiutningen.
totalt kapital
Avkastning pa Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver
eget kapital (med avdrag for uppskjuten skatteskuld)//
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REVISIONSDErAlelSe

Till bolagsstamman i Olofstrémshus AB, org. nr 555415-6445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Olofstrémshus AB for ar 2020. Bolagets arsredovisning ingér pa sidorna 1-8 och 16-34 i

detta dokument.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Olofstrémshus ABs finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Olofstrémshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och @andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphoéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for
Olofstromshus AB for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Olofstromshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sgkerhet &r en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

f
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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