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Protokoll styrelsemoéte Olofstromshus AB

Datum: 2021-12-10 kl. 13:00 Nr. 2021-06

Plats: Klockrike, Folkets Hus, Olofstrom
Deltagare:

Beslutande Ovriga

Kjell Olofsson, ordf Karl Johnsson, suppleant

Helena Oinas Wihlborg, vice ordf Ola Claesson,suppleant, erséttare for
Marianne Lundstrém fr. §5.2 Marianne Lundstrom §1-5.1

Patrik Krupa Thomas Ottosson VD

Daniel Pionk Anna-Carin Ohlsson §5.5, §5.6

Helen Gunnarsson §5.1
Linda Eriksson §5.2
Lisa Palmkvist §5.3, §5.4
Jennie Hadelid sekr
Britt-Marie Rosén §1-5
Mauritz Rehn §1-5

§ 1 Motets oppnande

Ordférande dppnade motet och hélsade alla valkomna.

§ 2 Val av justeringsledamot

Patrik Krupa utsags att justera dagens protokoll.

§ 3 Godkdnnande av dagordningen

Dagordningen godkandes.

§ 4 Foregaende protokoll

Foéregaende protokoll godkandes.

§ 5 Rapporter

5.1 Uthyrningslaget, marknaden och konkurrenssituationen

Marknadschefen redovisade rapport enligt bilaga.

Styrelsen godkande rapporten.

5.2 Personal och organisation

HR-chef redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkande rapporten.
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5.3 och 5.4 Investeringar och pagaende projekt
Fastighetschef redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkande rapporten.

5.5 Ekonomiska laget med periodrapport och prognos
Ekonomichef redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkande rapporten.

5.6 Likviditet och upplaning
Ekonomichef redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkande rapporten.

5.7 Ovriga rapporter
Ordférande och VD redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkande rapporten.

5.8 Ev. information fran revisorer
Revisorerna tackade for bra redogérelser. Traff med revisorerna planerat 15 december.

§ 6 Beslutsdrenden

6.1 HR-Policy
Se bilaga.
Styrelsen faststaller HR-policyn som beslutats av KS den 2021-11-09.

6.2 Forvarv av aktier i ONAB

Se bilaga.

Styrelsen beslutar att upphava styrelsens beslut 2021-10-29 § 6.2, forsta att-satsen.
Styrelsen beslutar att Olofstrdmshus AB forvarvar aktierna i Olofstrdms Naringsliv AB for en
kopeskilling av 11 010 Tkr.

6.3 Kop av fastighet Holje 180:1

Se bilaga.

Styrelsen beslutar att Olofstromshus AB forvarvar fastigheten Holje 180:1 av Olofstroms
Kommun for en képeskilling av 156 480 kronor, under forutsattning av Kommunfullmaktiges
beslut.

6.4 Budget 2022
Se bilaga.
Styrelsen beslutar att godkénna budget for 2022.

6.5 Underhélisbudget 2022
Se bilaga.
Styrelsen beslutar att godkanna underhallsbudget fér 2022.
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§ 7 Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor.

§ 8 Ndsta sammantride
e Fredag 18 februari kl 13.00, preliminart i Klockrike, Folkets Hus.
§ 9 Avslutning

Ordférande avslutade métet och tackade for ett val genomfort verksamhetsar och énskade

god jul ach ett gott avslut pa aret. ,H ) A/

Vid protokollet B A R T
nie Hadelid — 2021-12-10

h

Justeras

Kjel/Olofsson £ 2021-12-10 Patrik Krypa-— 2021-12-10
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Styrelsemidte 2021-12-10 Forslag il dagordning:
81 Mtets 8ppnande

§2Val av justeringatedamot

§3 Godkiinnande av dagordningen

4 Foreghende protokoll

35 Rapporan
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3 2 Purnaruai och cepaniation

5D bvostminge

5.4 Pigbersts projdd
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rapporiar
B0 Ex, inhorematen in reesdesn

0 Besfutairende
0.1 Beelut om HR-Polkcy.

6.2 Beslut om Brdrv av aktiver | ONAB

03 Bealut om kip av fastighet Holje 180:1

6.4 Beslut om godkiinnande v budgel fér 2022

6.5 Beslut om godkknnande av underhalisbudgel for 2022

§7 Ovriga frigor

8 Nista sammantiide
Fredag 18 fobruarl K 10.00

§8 Avsiut

R

§5 Rapporter

§5 Rapporter

511 ingsld och iluati Helen

5.2 Parsonal och organisation Linda

5.3 Investeringar Lisa

5.4 Pagéende projekl Lisa

5.5 Ek ska ligel med peri och prognos Anna-Carin
5.8 Liwdital weh upplaning Anna-Carin
5.7 Owriga rapporier Kjell'Thomas

5.8 Ev. informalion frén revisorer

-

§ 5.1 Uthymingsliget, marknaden och konkurrenssituationen

Uthyming november 2021

Ligenheter

* 20 nya hyresgéster

Vakansgrad 1,36%

- 75 tdgenheter att jobba med i uthyrningssystemet
- 22 vakanta, (8 Kyrkhult, & Vilboken)

- 30 uthyrda, 27 uppsagda

Kyrkhult

- 8 vakanta

- 20 uthyrda med kampanjen

Ledlga affirsiokaler Clty
+ Oslra Storgatan 35, 170 kvm — ev infressent finns
+ Ny agare till optikern pa Ostra Storgatan 38

_
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§ 5.1 Uthymingskiget, marknaden och konkurrenssituationen

Uthyming november 2021
Vakanser blockhyror
Vilboksvdgen 1-3 9 st
Vilboksvagen 5 15 st
Takasjovégen4  2st
Garvarevagen1 2 st
Brénnaregarden 2 st

Totalt 30 vakanser blockhyra

_

§ 5.1 Uthymingskiget, marknaden och konkurrenssituationen

Detaljer uthyrda — november Invanare
30 november var vi
+ 9 st — annan kommun 13 274 personer

*3st-hus 36 firre &n 2021-01-01.
* 0 st — bostadsritt ) . 11 fler 4n 2021-11-02 ©
* 5 st — hyresratt ovriga hyresvardar OFM Enligt statistik fran kemmunen.

Detaljer uppsagda —november

* 4 st— annan kommun
=5st—hus

_ A
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§ 5.1 Uthymingsléget, marknaden och konkurrenssituationen

P4 gang

*  Rosa-bandsl och Blé-bandel-ksmpanjon gav
10 000 kronor tll virdahull forskning

+  Bomdlesrundan fortséitier. nu dterstér endast
Smétandsgatan och Holjebiick — pausal pga pandemin

vy e e ab pdplr.
+  SjiMorvahare p Smalandsgatan iging genom kick-off.

Bmartesa Mo honmnnng
pAgér. Samordning mdlesplatser mm

+  Foraliianing for andra gngan i 4r hos Allménmytian som
uppmarksammal va fina arbete med boinfiylanda

+  “Praktik-projekl” mellan gruppera igéing med veildig!
posiliv respons — pausal pga pandemin

Kick-offmate med Sjélvforvallarna pa Smélandsgalan

§ 5.2 Personal och organisation

* HR-policy
9 st anvisningar ex, l6neséattning, RUS, misskétsamhet
8 rutiner hur man hanterar anvisningarna

+ Covid-lage Olofstromshus
Nya restriktioner

 Sjukfranvaro 2021-01-01 - 2021-11-30
0-14dgr  2,47% (2.15)
15-90 0,54% (0,57)
>01 1,71% (1,63)
Totall  4,51% (4,32)

=z

§ 5.3 och 5.4 Investeringar och pagaende projekt

F projekt, ing

Ramavtal Bygg: Ingel nytl, invéiniar besked fran [Grvaliningsrallen

Ramavtal Vs, Vent: Skickas ut i bérjan av 2022

+ Ol i F av FFU pagar.

Klinten: Invénlar handlingar och underlag av socialférvaltningen

Jemsegarden: invénlar besked

« 0 Hi géllande FFU

i i
Planerad projekistarl under varen 2022

§ 5.3 och 5.4 Investeringar och pagaende projekt

Planerade investeringsprojekt 2021
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§ 5.3 och 5.4 Investeringar och pagaende projekt

Utfall investeringsprojekt 2021

§ 5.3 och 5.4 Investeringar och pagaende projekt
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§ 5.3 och 5.4 Investeringar och pagaende projekt

Investeringsprojekt 2022

§ 5.5 Ekonomiska liget med periodrapport och prognos

Skilinad

113 424
|

EEIR|

§ 5.5 Ekonomiska ldget med periodrapport och prognos

[Budget 2021 Iw:l 2021 [untsd 2020 [Skilinad
skt b

§ 5.5 Ekonomiska liget med periodrapport och prognos

Budget 2021

oklober

12020 [suum

utfall 2021 [Utfall
oktober

15
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§ 5.5 Ekonomiska ldget med periodrapport och prognos

Sklinad

§ 5.5 Ekonomiska liget med periodrapport och prognos

Budget 2021 [Unial 2071 [ueiudt 2020 hmnad
wktobar aktiber
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§ 5.5 Ekonomiska ldget med periodrapport och prognos § 5.6 Likviditet och upplaning
Bixigel 2021 Utfall 2021 [Utfal) 2020 Skillnad
oktober oktober i

FRANEELLA i Sammanfattning
L] T
B
Rrtehirinae: ﬁnun

e Mﬂ%
REGULT, fir Intakt kst nader __u—':_?
Boksha aiant L\T'i%
Erhatra Mncarntaizag — %
Skt b droks retuts! -'asa
lmul.nvun bokskAsdispositiones 3

b haidiabrin fre st om0 . )

“Uppiionar marlaod varile bl spmupen rnta

§ 5.6 Likviditet och upplaning § 6.4 Budget 2022
2021-12-08 BUDGET 2022 BUDGET 2021 UTFALL 2020-12-31
Avetlrareeuing ot Baanspobey INTAKTER, klass 3
= Brutlohyror 133496 132 331 128 663
Rante och tomtetundneg Hyreshéjning 932 1038 N
L) LB Hyresbortfall bostader -1890 -969 1287
Gerorrareinng gy v g nderstgn 2 40 iy s _® Hyresbortfall dvrigt 272 1774 -1412
Grrornting dntetndned ain 03¢, bor ey overtings S 3r an w ® Raballer/avdrag 2419 -3234 2296
Owriga intakler 4822 3500 3912
[Rerre— Réntebidrag o dyl 0 0 0
A e Summa intdkter 133 668 130 862 127580
Fpntuteonmmge iy o em ol
Aeton {4l wom Rrmuste 12 e % Ao % N ®
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§ 6.4 Budget 2022 § 6.4 Budget 2022
2021-12-06 BUDGET 2022  BUDGET 2021 UTFALL 2020-12-31 2021-12-06 BUDGET 2022  BUDGET 2021 UTFALL 2020-12-81
FASTIGHETSKOSTNADER Klass 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER klass 5-6
Inre och ytire skatsel 2836 2520 1773 Lokalkostnader 1547 1 400 1328
Rep & UH -13 000 -14 000 14054 Hyealisasing 643 _a75 392
Taxebundna kostnader & Uppvarmning -34 549 -34 500 -32127 Mateiul -1200 -1318 -18615
Férsakring -1.000 936 772 Rep & L maskiner och imsntariar -60 -100 7
Bevakning -1000 -760 -701 Fordon -925 -1110 -1 048
Hyresgastmedel -483 -475 -412 Reklam & PR -420 -420 -170
Hyresgastiokaler -300 -300 -266 Tele & Post, D 975 -766 -960
Kabel-Ty -2 091 2091 2183 Juridiska kostrader hyresgaster samt nerskrivningar -420 -400 -264
Faslighetsskatl 2372 2303 2303 Datakonsuter och dalaavtal 2110 2310 1922
Summa fastighetskostnader 783 -57 885 -84 591 Acsiekitar. Riaotur och TEoKmer il 220 <

Ovrigl -1079 -1 170 -1a71
Sunwna Svrigs kostnader -11884 -11. 868 -11 004
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§ 6.4 Budget 2022

2021-12-08 BUDGET 2022  BUDGET 2021
PERSONALKOSTNADER, kiass 7

Loner -20793 -26 455
Lonebidrag 982 1600
Koslnadsersétiningar och formaner -325 -400
Sociala koslnader -10 033 -12000
Ovriga persanalkosinader -405 -830
Summa personalkosinader 30 T4 -38 185

UTFALL 2020-12-31

-26 040
1934
-350

-9 558
-822
-34 836

§ 6.4 Budget 2022

2021-12-06 BUDGET 2022  BUDGET 2021 UTFALL 2020-12-31
AVSKRIVNINGAR, klass 7

Avskrivning byggnader -17 000 -17 000 -14 509
Avskrivning forbattringsutgift annars [astighet -165 -165 -164
Avsiavning markanlaggningar -430 -417 -418
Avskriviing maskiner ach inventarier -2 363 -2 595 -2 500
Forlust avyttring byggnad och mark -1000 -1000 -451
Summa avskrivningar -20 988 21117 -18 042

UTFALL 2020-12-31

§ 6.4 Budget 2022
2021-12-08 BUDGET 2022  BUDGET 2021
FINANSIELLA POSTER, hiass 8
Rintaintakler 0 L
Borgensavyift -3 205 -3020
Ranlekostnader -2 300 -0 088
Summa finanslella poster -5 505 ~12 108
Kostnadsftrdelningar o 14 002
RESULTAT 7 307 4770

21

-2 802
-8 224
-11 885

13 691

10 893

§ 5.7 Ovriga rapporter

VO brer navember december 2024
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§6 Beslutszirenden

6.1 Besiut om HR-Policy

6.2 Beslut om frviirv av aktier i ONAB

6.3 Beslut om ktp av fastighet Holje 180:1

6.4 Beslut om godkinnande av budget for 2022

6.5 Beslut om godkinnande av underhdlisbudget for 2022

§ 6.2 Beslut om forvérv av aktieri ONAB
Skulder!
Tillgangar Eget kapital

29 miljoner

40 miljorer
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§6 Beslutsérenden §7 Owriga fragor
6.1 Beslut om HR-Policy +  Inga bvriga frigor
6.2 Beslut om forvirv av aktier i ONAB
6.3 Beslut om kbp av fastighet Holje 180:1
64 Beslut om godkiinnande av budget for 2022
6.5 Beslut om godiinnande av underhalisbudget for 2022
e >
31 32
§8 Nista ssammantride §9Avsiut
Fredag 18 februari ki 13.00
Preliminirt Folkets Hus
> =y
33 34
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