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Protokoll styrelseméte Olofstrémshus AB

Datum: 2022-02-18 kl. 13:00
Plats:

Deltagare:

Beslutande

Kjell Olofsson, ordf

Helena Oinas Wihlborg, vice ordf
Marianne Lundstréom

Patrik Krupa

Susanne Mustig

Nr. 2022-01
Digitalt via Teams

Ovriga
Karl Johnsson, suppleant
Ola Claesson,suppleant,

Thomas Ottosson VD
Emma Borjesson §5.5, §5.6, §6.1

Helen Gunnarsson §5.1
Linda Eriksson §5.2
Lisa Palmkvist §5.3, §5.4
Jennie Hadelid sekr
Britt-Marie Rosén §1-5

§ 1 Motets 6ppnande

Ordférande 6ppnade métet och hélsade alla valkomna.

§ 2 Val av justeringsledamot

Helena Oinas Wihlborg utsags att justera dagens protokoll.

§ 3 Godkdnnande av dagordningen

Dagordningen godkéandes.

§ 4 Foregaende protokoll

Féregaende protokoll godkandes.

§ 5 Rapporter

5.1 Uthyrningsléaget, marknaden och konkurrenssituationen

Marknadschefen redovisade rapport enligt bilaga.

Styrelsen godkénde rapporten.

5.2 Personal och organisation

HR-chef redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkénde rapporten.
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5.3 och 5.4 Investeringar och pagaende projekt
Fastighetschefen redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkande rapporten.

5.5 Ekonomiska laget med periodrapport och prognos
Ingen redovisning for januari.

5.6 Likviditet och upplaning
Ekonomen redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkande rapporten.

5.7 Ovriga rapporter
Ordforande och VD redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkande rapporten.

5.8 Ev. information fran revisorer
Medverkande revisor beromde for ett val genomfort ar 2021.
Framtagning revisionsplan for 2022 pagar.

§ 6 Beslutsdrenden

6.1 Ekonomen presenterade arsredovisning fér 2021.
Se bilaga.

Styrelsen godkande forslag till arsredovisning fér 2021
och beslutade att dverlamna densamma till revisorerna.

6.2 Ombyggnad och renovering av Kommunhuset.

Se bilaga.

Styrelsen beslutar att genomféra ombyggnad och renovering av Kommunhuset
enligt bilaga under forutsattning att Kommunen fattar erforderligt beslut om detta.
Styrelsen beslutar att da ge ordférande och VD mandat att anta entreprenér under
forutsattning att prisbilden &r acceptabel.

6.3 Ombyggnad av Klinten

Se bilaga.

Styrelsen beslutar att genomféra ombyggnad av Klinten enligt bilaga
under forutsattning att Kommunen fattar erforderligt beslut om detta.

6.4 Overtagande av |&n ONAB

Se bilaga.

Styrelsen beslutar att i samband med att fusionen mellan oss och ONAB
genomférs 6verta ONAB:s befintliga Ian hos Kommuninvest pa 25 Mkr.
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§ 7 Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor.

§ 8 Ndasta sammantriade

e Fredag 22 april kl 13.00, preliminart i Klockrike, Folkets Hus.
e Fredag 6 maj kl 13.00 Bolagsstédmma IT-Living, Bredgatan 15.

§ 9 Avslutning

Ordférande avsiutade motet och tackade for visat intresse.

g 4
Vid protokollet /E.WWW ..............

fJérlnie Hadelid - 2022-02-18

Justeras
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Styreisemiite 202202-18 Forulag il dagordning:
§1 Matels ppnande

3V futecinguiedamot

§3 Goduiinnande av dagordningen

4 Féreglende protokol

e

62 Personal och organiaation

rojekt
55 Ekonomlska liget med parlodrapport
och
5.6 Likvdilet och upplaning
5.7 Owiga rapportar
64 Ev. Informetion fran revisorer
§8 Baslulglirende
6.1 Arsredoiening 2021
62 Ombyognad och renovering v Kommunhset
6.3 Deniyggradt av Klinten.
6.4 Oweingarcie av Ian ONAB
57 Svriga frigor

9 Nilsta sammantrida
Fredag 22 april K 13 00

§9 Avalut

-

§5 Rapporter

§5 Rapporter

5.4 Uihyrringaliigat, ech hih itunt Helen

5.2 Parsonal och arganisation Linda

5.3 Investeringar Lisa

5.4 Pagéende projekt Lisa

5.5 Idgel med och prognos Anna-Carin
5.8 Lvadilal ech upplaning Anna-Carin
5.7 Cwiiga rapportor KjellThomas

5.8 Ev. information fran rewisorer

§ 5.1 Uthymingskiget, marknaden och konkurrenssituationen

Uthyming januari 2022

Ligenheter

« 14 nya hyresgéster

« Vakansgrad 1,9%
- 68 lagenheter att jobba med i uthyrningssystemet
- 30 vakanta, (10 Kyrkhult, 10 Vilboken)
- 23 uthyrda, 25 uppsagda

Affarslokaler Clty
» Nedre Brogatan 1, Vackra ting, lokal uppsagd fr 1 december
+ Ostra Storgatan 35, Moderaternas lokal uppsagd fr 1 oktober

+ Ostra Storgatan 35, lokal intill Adel, kontrakt fr 1 maj Egendomsbyrén

e

§ 5.1 Uthymingsléiget, marknaden och konkurrenssituationen

Detaljer uthyrda - januari Invanare

1 februari var vi

13 276 personer

14 fler sen 2021-12-31

34 farre 4n 2021-01-01.

Enligt statistik frdn kommunen.

* 7 st — annan kommun

=2st—hus

* 0 st — bostadsratt

= 0 st — hyresrétt Gvriga hyresvardar OFM

Detaljer uppsagda — januari N K| iy
y h* ; i .
* 2 st—annan kommun -1 . i
*4 st—hus b ] - S ""
v » -
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§ 5.1 Uthymingskiget, marknaden och konkurmrenssituationen

Uthyming januari 2022
Vakanser blocktyror
(ghller endast didreboende, ef Cura individe kiing, div gruppboenden etc)

* Vilboksvdgen 1-3 10st  (32)
* Vilboksvdgen5  15st  (15)
Borggéarden 3st (30)
Garvaregérden 1t 41)
Bréannaregarden 2 st (70)
Ekbacken Ost (16)

Totalt 31 vakanser blockityra av 204

o
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§ 5.1 Uthymingsléget, marknaden och konkurrenssituationen
Uthyming 2020 vs 2021

Antal uthyrda lagenheter Antal uppsagda ldgenheter

Vakansgrad antal lagenheter

§ 5.1 Uthymingsliget, marknaden och konkurrenssituationen

Pagéng

= Trygghelsvandring pabdrjas vecka 8

+ Bomélesrundan [6r 2022 planeras, samt
Alerstdende mélen fran 2021 dterupptas

* “Praklik-projekl” mellan gruppema igang
med vldigl posiliv respons — dlerupplas

« Tilbakagang planeras succesivi samt
oppning av kundmolttagning

» Flera projekt p& gang nu nér reslriklionsrna
I4tial och samhéllel bérjar 8ppna upp.

§ 5.2 Personal och organisation

+ Covid-lage Olofstromshus
Restriktioner, kommun och Folkhalsomyndighet

+ Ldnedversyn paboriad
Giéllande avtal under 2022. Ny avtalsrérelse 2023.

« Sjukfranvaro 2022-01-01 — 2022-01-31
0-14dgr  0684%
1590 0
>61 2,52%
Tolalt 3,16%

§ 5.3 och 5.4 Investeringar och pagaende projekt

+ Planima: Nytt system fér hantering av yire underhall. Inventering av vara fasligheter pagar [6r
fullt samlidigl som informallonien loggas i Planima. Ambitionen &r atl inventeringen ska vara
klar innan halvérsskifiet och att vi med slart frin 2023 kan fa ut fullsléndig slatislik kring vari
framtdn .

Holje 207:1 15-01
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§ 5.3 och 5.4 Investeringar och pagaende projekt

Phgaende projekt, P

Ramavtal Bygg: Invantar besked fran forvallningsrétten. Arbetar fram en ny plan fér hanlering
av mindre enireprenader lills ramavtalst &r pa plats.

< 0 F av FFU pagdr, planeras vara klarl i maj

Jemsegarden: Ingel nylL

= 0 av g lokaler): O av

. Ostra
loalstt ach kok

3s: ing efter i ing i

§ 5.3 och 5.4 Investeringar och pagéende projekt

Klinten

= Arbetet lilsammans med Socialférvallningen pagér. Arbelel handlar nu om atl sdkerstélla atl
Vi dr 8verena kring vad som ingdr och ej

Budget Klinten
222-0210

i I e byt Bt 1 ) S o st arha
BB e e R Tt s eging b

T ]

v

s:,,w ﬂﬁ‘; Undar veckany malan dr W Gvetenn
] 22000011 om ytlerigare delar som ska utféras
oyeg 0000k inom projektel Den lotala budgelen
L 210000 %7 kommer dirfdr hbjas darsfter til
et om ooy omkring totalt § 000 000 kr.
sy L7 Inviintar basked om omfatining och
Admin, 25000k

offert
Totat: 4000000k ekl moms .

.
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§ 5.3 och 5.4 Investeringar och pagaende projekt § 5.5 Ekonomiska kiget med periodrapport och prognos

Ombyggnad Himmelsberget Inget att rapportera

Vi har fall in ach &gppnat anbaden géllande ombyggnaden, vi hade hoppats pa fler, men
prisbilden kdnns Amby. Sokrateas rddar Bnnu ph dessa

= En hdjning har skelt fran nér kalkylen gjordes 2021-02, men Ll dessa finns rimliga forklaringar.
Bade géllande tkade pga in och fdr ulifran liligg mol kalkylen

*  Pmnen framit: Bagit for wdare acbale med projkiel =+ tideining I antreprandr =%
& ing - K - Proj ! - o ticigast miaj

13 14

§ 5.6 Likviditet och upplaning § 5.6 Likviditet och upplaning
Sammanfattnmg Avitdmmning mot Ananspolicy
Oversint Upplaning Rante och kopitalbindning
mrana B 20114831 e uthe Ugphyt
LA fkr) 557 241350 554 10F W00 S 0T 60 ettty kapitalbindning Bidr ¢j understiga 2 &r 2,84r Ja L
Derteat -1 bnbevmapas 1] . ; :
T 3% % _,ﬁ Genomsnitllig rantebindning min 1 r, bor g Gersliga 5 dr 2,330 M L]
Snttianta fandd rinteswanpat] 2 £y %
Annrands (bt swaspal. Wasiodier) Fs) 1% 9% Forfaliostruktur
Ulnemarg nal e Stor b 3, 1I% AT I ishmumnifat Utfall Usplyit
GEpam by wng W) L1y 153 8% = °
ARG A sy 1 Ra V) FIETCET TASIG 0% TAGTE 1S LT E VS b Vi LI |
Rantalartatingm 1 3 (K] s [EY t1id Panteldedil seos ndimate 13 ke 0% - 40% 13% I L]
Gerrmanittig kapaa pindsing () R 15 XY
b Lalrfe® iy LT TARIG 4TS TSR A%
1| % g 1 3 {N] 1% 1% 1%

Wbcknadias e delbeanintmument (b)®

§ 5.7 Ovriga rapporter § 5.8 Information frén revisorema

17 18
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§6 Beslutsérenden

6.1 Arsredovisning 2021

6.3 Ombyggnad av Klinten
6.4 Overtagande av lan ONAB

6.2 Ombyggnad och renovering av Kommunhuset

§ 6.1 Arsredovisning — Aret som gétt

2021-Aretsom gt

Pandemin
Byggnationer
Bolaget
Ekonomi
Riskfaktorer
Organisation

_

Samhaliet | allmanhet
Oss som bolag
Framtiden

21

Klinten
L

och ¢
Jemsegarden

Inventering av framtida underhall

_

Bversyn organisation Pagende fusion
Pollcys, rutiner och p Far ing 2

x>

23

24
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Arets resultat
Soliditet

Befolkningsutvecklingen

forhy

Underhallsbehovet

-

26

khals

UIOTSTOMSAUS AR
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Uppskutna skatler | redovisningen

shart & 16r resultat framtda
il #3ijd av tidigars aller

- up . tom av framtida
1o hanfor why ul
a) andra avdragsgilla tempordra siuEnader {Lex. shllnad smsblan bokiien viide

ach skattsm3ssigt virde pd en dlighng)
b) shattemSssiga undershonisavdreg

. a som hantér sig il skattepliktiga
tempordsa skRinader som skail regleras | framtiden.

=  Uppskjuten skatl Sr genersiit ott reanidtal av it forataget bomimes ot Siwrvinng
Wigingar elier reghera shulder Ul nurvarands belopp vilks shifjer 1ig frin deran
skattemissiga virden.

o Amiy o will 8 T ke Ahall alited betalas
nigon gang | framtiden d v s, plochar At inte ividiteten idsa,

Effekt skall

€0 storre loretag skall presentera en avsiamimng av hu vasenthga posier har plveriat
neillan och redovisat resultal ke shatt

Se nedamsidende (edavisnng
Effektiv shatt med beaktande av Eifektlv shatt o] beakixt uppshjuten skatt
uppskjutan skaft

Resultn far skatt 200808
Resultat tore shatl 20 508 Shattssats 206% 4224

Skattesats 06% 4224 g iudiagsgiakostn  0.3% 88
Ef awdragsgmakostn  113% 2344 E] shattepliktiga intdke -8,6% 1400
EIAAamptiga it 42% 8 Giyagande av tidigare

avdrag 141% 2892
Redovisad effehtlv

Shatt AN 8492 Shatt 0.0% °

29
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§ 6.1 Arsredovisning

§ 6.1 Arsredovisning

Altmam om verksamhaten
gn vaim
Loteha pordAngE
Igpelsrecken n:am o 57 Keringen v busthiat och o |
and e, s

branderariid och inikd ylanle beaktes

Ontmbman a8
=t

nalhgt d5tra.ag 1) O

Utvechling vv Rreteets vatksamhel, resullst ach stitming

Lo st

Syt adon s a7 0 pd 14 D13 e 18

4 3504158445 1 o1 paidgt dorastel g Ul e Hotte AB 0 1
Hrams bommen
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ey At et sapia bamr
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§ 6.1 Arsredovisning
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§ 6.1 Arsredovisning

§ 6.1 Arsredovisning
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§ 6.1 Arsredovisning
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§6.1 Arsredovisning

INTERN KONTROLL FOR
Risk- och konsekvensbedémning

AR 2021
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§6.1 Arsredovisning

INTERN KONTROLL FOR AR 2021

Risk- och konsekvensbeddmning
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§6.1 Arsredovisning
INTERN KONTROLL FOR

AR 2021

Risk- och k . bedomning
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§6.1 Arsredovisning

INTERN KONTROLL FOR AR 2021

Risk- och konsekvensbedémning

SrsatveabbeTiig i ar
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§6 Beslutsdrenden

6.2 Ombyggnad och renovering
av Kommunhuset
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A A
§6 Beslutsérenden e o §6 Beslutstirenden = e
6.3 Ombyggnad av Kiinten 6.4 Overtagande av 14n ONAB

- N S o ,.A e
43 a4
§7 Ovriga fragor §8 Nista sammantréide
+  Inga dvriga fragor
Fredag 22 april ki 13.00
Preliminért Follkets Hus
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