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Protokoll styrelseméte Olofstromshus AB

Datum: 2023-03-10 kl. 13:00 Nr. 2023-01

Plats: IT-Living, Olofstréom
Deltagare:

Beslutande Ovriga

Kjell Olofsson, ordf Thomas Ottosson VD
Helena Oinas Wihlborg Jennie Hadelid sekr
Marianne Lundstrom Helen Gunnarsson §5.1
Johnny Svensson Linda Eriksson §5.2
Karl Johnsson Tony Frantz §5.3, §5.4
Suppleanter Emma Borjesson §5.5, §5.6
s Mikael Ekman

Britt-Marie Rosén §1-5

§ 1 Motets 6ppnande
Ordférande 6ppnade métet och halsade alla valkomna.

§ 2 Val av justeringsledamot
Johnny Svensson utsags att justera dagens protokoll.

§ 3 Godkidnnande av dagordningen
Dagordningen godkéndes.

§ 4 Féregaende protokoll
Féregaende protokoll godkéndes.

§ 5 Rapporter

5.1 Uthyrningsléaget, marknaden och konkurrenssituationen
Marknad- & IT-chef redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkande rapporten.

5.2 Personal och organisation
HR- & miljéchef redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkénde rapporten.

5.3 och 5.4 Investeringar och pagaende projekt
Projektledare redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkande rapporten.

5.5 Ekonomiska laget med periodrapport och prognos
Inget att redovisa.

Olofstrémshus AB eAdalsvégen 1 eBox 194 293 23 Olofstrom
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5.6 Likviditet och upplaning
Ekonomichef redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkéande rapporten.

5.7 Ovriga rapporter
Ordférande och VD redovisade rapport enligt bilaga.
Styrelsen godkande rapporten.

5.8 Ev. information fran revisorer
Narvarande revisor informerar om att revisionsgranskning pabdrjas inom kort.
James Sandstedt kommer ersétta Mauritz Rehn som lekmannarevisor.

§ 6 Beslutsarenden

6.1 Ekonomichef presenterade arsredovisning for 2022.
Se bilaga.

Styrelsen godkande forslag till arsredovisning fér 2022
och beslutade att dverldamna densamma till revisorerna.

6.2 Intern kontrollplan
Se bilaga.
Styrelsen beslutade att godkanna utfallet fér intern kontrollplan fér 2022.

§ 7 Ovriga fragor
Inga dvriga fragor.

§ 8 Nasta sammantrade

mmm\@ i ri ?éda g 17 apr!l kl 14.00 Bolags_stémma IT-Living, Bredgatan 15.

21 april kl 13.00, IT-Living, Bredgatan 15.

§ 9 Avslutning
Ordférande avslutade motet och tackade for visat intresse.

Vid protokollet

Justeras

............

Kjell Ol fsson } 23.03 10 Johnny 8vensson— 2023-03-10
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Styrelsemntite 2023-03-10 Ftrslag till dagordning:
§1 Mbteta 8ppnande

§2 Val av Justeringaledamot

43 Godeannands av GagIBINgen

§4 Foreghends protokoll

48 Pappaiter

&1

5.2 Persool ech crpanaston

53 Invesleringar

5.4 PAgaerde projokl

6.5 Ekonomiska I8gel med periodrapport och prognos
6 6 Likvidltat och uppldning

5.7 Owiga repporter
60 Ev. Information fén revisorer

56 Basluteiirende
61 Arsradovisning
2 Inlemkontroll

5T Ovriga frdgor

§8 Nista sammantride
Fredag 21 april b 13 00

§9 Avalut

§5 Rapporter § 5.1 Uthymingsl4get, marknaden och konkurrenssituationen

Utiyming februari -23
Febnari Detaljeruthyrda
* 19 nya hyresgéster * 4 st— Nasum, Trensum, 2 st Svéingsta
. 7812 h i uthyrni t *5st—Hus
§5 Rapporter 21 uthyrda, 13 uppsagda * 2 st— Lindstréms Property, privat hyresvard
51U ingsligot, marknaden och k * 3 st- Fran fordidrar
gg f’wm‘:allat:h arganfsation « 1 st— Bostadsrétt HSB Boken
nvastaringar + 4 st— Ovrigl; Sambo OHAB, Blockhyra,
5.4 PAghende projekl
55l ligo! med pariodiappart och prog Féralder pa avtal, Soc
5.6 Likviditet och uppléaning
5.7 Ovriga rapporter
5.8 Ev. Informalion fran revisorer Detaljer uppsagda Status nuléige

* 2 st—-Kallings, Kristianstad

* 1st- Husikommunen

* 2 st- Bostadsratt

+ 5st- Ovrigl; - 2 avliden, 1 utomlands,
1 okénd, 1 soc

« 2 stomllyttningar

1mars
« 38 vakanta lagenhaeter
(6 Igh i Kyrkhult varav 3 avslagna )
* Vakansgrad 2,3 %
(2,0% exk! Kyrkhult)
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§ 5.1 Uthymingskiget, marknaden och konkurrenssituationen

Utiyming 1 mars -23

Vakanser blocktyror

(gpalor Ll dutveciing, dv grape )
« Vilboksvagen 1-3 32 st 2)
« Vilboksvagen 5 158t (15)
« Borggarden 30st 0)
* Garvaregarden 41 st (1)
* Brannaregarden 708t {2)
« Ekbacken 16 st {0)
+ Jemsegarden 19 st {19)
Totakt 3%walanserblockhyraav 223

-

§ 5.1 Uthymingsléget, marknaden och konkurrenssituationen

Utiyming 1 mars-23

{ExCura I ckdng. o o ]

+ Cura 31st (info saknas)
Citronviigen 1, Kyrkevdgen 7, S Kyriuitev 5

+ ElevhemmetBorgen 71st (11)
Thkaajovigan 36-08

= Forsvigeni 4st  (0)

* Ekerydsplan 1-3 5st (0)

+ Fradingvagen 13-15 5st  (0)

Smalandsgatan 7 & 9 1181 (0)
Vilboksvagen TA Tallua  7st  (0)

Toak 11 valanser blockiyraav 134

-

§ 5.1 Uthymingsliiget, marknaden och konkurmrenssituationen

Uthyrda ldgenheter Uppsagda ligenheter
2021 2022 o 2022

Vakansgrad
antal I4genheter

-

§ 5.1 Uthymingsléget, marknaden och konkurrenssituationen

26-100 & 145 Broviga 22
w1825 Ael00
%

2685 e 219

™
1% ﬁm %
0615 be 192
o 3645 b 101
1%

5665 b 200
19% 55 e 47
1%

135 i 332
n%
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§ 5.1 Uthymingsléget, marknaden och konkurrenssituationen

Invénaranial
28 februari var vi
13 158 personer
14 férre &n 2023-01-31
9 Mer &n 2023-01-01
Enligt stallstik frAn kommunen.

Aftérsiokaler valanta
» QOstra Storgatan 35, Thalbutik
* Ostra Storgatan 35, Moderaternas
* Nedre Brogatan 1, Riksm#klaren
« Linnévéigen 22, Wiges
+ Bellmansvdgen 2, Krygers trafikskola

Affdrsiokaler uppsagda
» Adalsvégen 1, uppsagd till 2023-08-31
= Gulavillan, & Storgatan 52, uppsagd till 2023-05-31

§ 5.1 Uthymingskiget, marknaden och konkurrenssituationen

Axduelt just nu

= Push pa sociala medior for atf dka
intresse for direktenldgenheter

Varkampan} fér utvalda lagenheter

Arets bométesrunda planerad, nu
bérjar férberedslser infar start i april

Div boinflytandeaktiviteter pAgar

Skyltfanster i city pryds nu med vepor
for att bidra till stimulering av handel

Kvéllsvandring i Centrum genomférd
31/1, mycket berdm fér var skyltning
och synlighet
« Uppat

T Infor uppgradering och
dvarging av Marknadssystomat/
Fasfighat

§ 5.2 Personal och organisation

Alduck just nu

* Gemensamma frukostmaten, 6 ggr/ar.

¢ Nya verk helsdagar inpl. de samnt chefsd: fér OHABs chefer.
*  Vdra tva forvaltare gar en | bildning i rbete med k

+ Lisa tillbaka som fastighsischef.
*  Avtackning av Roger Karlsson som g4r i pension.

¢« Anna-Carin Ohlsson har slutat, var f.d. skonomichef.
Emma Bbrjeason har tagit dver.

*  Annons ute for ekonomiassistont.
* Rekrytering av 4rets tallda och feriearbetare pagar.

§ 5.3 och 5.4 Investeringar och pagaende projekt




2023-03-13

§ 5.3 och 5.4 Investeringar och pagéende projekt

§ 5.5 Ekonomiska liget med periodrapport och prognos

Utghr
Redovisning hiinvisas ll bestutsirende §6.1

14

§ 5.6 Likviditet och upplaning

Sammanfattning

§ 5.7 Ovriga rapporter

VD-brev febrow¥man 2023
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§ 5.8 Information fran revisorema

)

17

18

Pandemin
Kostnadsdkningar
Kriget | Ukralna
Hyrasférhandlingarna

=D

| Statistik - real hyresjustering

Realn hyreajusteringar 2003 - 4023 (hyra - KP1)
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Inre faktorer
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Viirdegrundsarbatet

Organisation, processer, rutiner
Ekonomlifunktionen
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Organisation 2023
MarknadTT-chel HRMIIJbchel
Fastighelschef Ekonomichel
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Viktigaste utmaningar

.

Befolkningsutvecklingen
Personalen/ Jimstilidhet! Utveckling
God fastighetstérvaltning/ Underhiil

.

.

Kundeni Centrum

Kostnadsbkningar, taxor och rdntor
Hyresutvecklingen

Affdrslokaler

Kommunala f8rhyrningar

Miljoarbete: Kilmatinitiativet 2030/ -30%/ Fossilfritt

-

Ekonomi

Arets resultat
Soliditet

-

25

Arsredovisning

Arsredovisning
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Arsredovisning
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§ 6.2 Redovisning irtemkontroll 2022
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§ 6.2 Redovisning intemkontroll 2022 §7 Owriga fragor
.. Inga owiga rgor
_ >
33 34
§8 Niista sammantriide §9 Avslut
Fredag 21 april 2023 ki 13.00
Prefiminért IT Living
_ _
35 36
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