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Protokoll styrelseméte Olofstromshus AB

Datum: 2026-06-12 kl. 13:00 — 14.20

Plats:
Deltagare:

Beslutande

Kjell Olofsson, ordf

Marianne Lundstrom

Kent Kullman

Magnus Larsson

Max Nielsen

Suppleanter

Roal Bencic, deltog till kl. 13.40

§ 1 Motets éppnande

Nr. 20264

Solgarden, Adalsvéagen 1, Olofstrom

Ovriga

Lisa Palmkvist VD

Marten Bengtsson §5.4-5.5
Linda Eriksson, §5.2

Helen Gunnarsson §5.1

Britt-Marie Rosén, §1-5
James Sandstedt, §1-5

Ordférande 6ppnade motet och hdlsade alla valkomna.

§ 2 Val av justeringsledamot
Kent Kullman

§ 3 Godkdnnande av dagordningen
Dagordningen godkandes.

§ 4 Féregaende protokoll
Foregaende protokoll godkéndes.

§ 5 Rapporter

5.1 Marknad
Marknad- & IT-chefen redovisade rapport.
Styrelsen godkénde rapporten.

5.2 Personal och héllbarhet
HR-chefen redovisade rapport.
Styrelsen godkénde rapporten.

5.3 Investeringar och pagaende projekt
Fastighetschefen redovisade rapport.
Styrelsen godkande rapporten.

5.4 Ekonomiska idget med periodrapport och prognos

Ekonomichefen redovisade rapport.
Styrelsen godkande rapporten.
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5.5 Likviditet och upplaning
Ekonomichefen redovisade rapport.
Styrelsen godkande rapporten.

5.6 Ovriga rapporter
Ordférande och VD redovisade rapport.
Styrelsen godkande rapporten.

5.7 Ev. information fran revisorer
Ingen redovisning

§6 Beslutsdrende
6.1 Hantering av fastighet Holje 116:2, se bilaga.
Styrelsen beslutar att godkanna forslaget om hantering av fastighet.

6.2 Hantering av fastighet Holje 2:398, se bilaga.
Styrelsen beslutar att godkénna forslaget om hantering av fastighet.

6.3 Hantering av fastighet Kyrkhult 1:34, se bilaga.

Styrelsen beslutar att godkanna forslaget om hantering av fastighet.
§ 7 Ovriga fragor

Inga &vriga fragor.

§ 8 Nasta sammantride
Fredag 18 september kI 13.00, Solgarden, Adalsvagen 1.

§ 9 Avslutning
Ordforande avslutade métet och tackade for visat intresse.

Vid protokollet

Justeras - Lﬁ/”/_\
sxpnsnntassivrales e e R SR RN
Kje Kent Kullman - 2026-06- 7~
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Olofstrom 2026-05-29

Styrelsen

6.1 Hantering av Vastralid, del av Holje 116:2

Vastralid, som utgoér en del av fastigheten Holje 116:2, hyrs for narvarande av Socialférvaltningen.
Hyresavtalet ar uppsagt och I6per ut 2027-05-31.

Vastralid omfattar totalt 49 lagenheter samt gemensamhetsytor férdelat enl. féljande:
o Bostadsarea (BOA): 2 166 kvm
e Lokalarea (LOA): 823 kvm
Total area: 2 989 kvm

Hela fastigheten Holje 116:2 bestar av 7 382 kvm och har ett bokfort varde om 23 570 330 kr. Fordelat
per kvadratmeter motsvarar detta ett bokfort varde for Vastralid om cirka 9 543 717 kr.

Mot bakgrund av den demografiska utvecklingen i Olofstréms kommun, samt med beaktande av
Olofstromshus AB:s befintliga fastighetsbestand, bedoms att det i nulaget inte finns behov av att utdka
bostadsbestandet med ytterligare lagenheter.

Enligt Olofstréms kommuns “dgardirektiv fér direkt och indirekt &gda bolag” ska verksamheten
bedrivas enligt affarsmassiga principer. Med anledning av att fastigheten efter hyresavtalets
upphorande riskerar att sta utan hyresintakter, bedoms att atgarder behover vidtas.

Se "BILAGA 1, Hantering av Vastralid, del av Holje 116:2” for mer information om fastigheten.

Forslag till beslut:

att skicka forslag om forsaljning av del av fastighet Holje 116:2, Vastralid, till kommunfullmaktige fér
stallningstagande i fragan.

Lisa Palmkvist, VD
Olofstromshus AB
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Styrelsen

6.1 BILAGA 1, Hantering av Vastralid, del av Holje 116:2

Vastralid, som utgoér en del av fastigheten Holje 116:2, bestar av tre punkthus. Socialfoérvaltningen har
varit hyresgast sedan den verksamhetsanpassade ombyggnationen pa 90-talet.

Byggar: 1964, Totalrenovering, om- och tillbyggnad 1994.

Tomt: 5 460 kvm (galler den del av fastigheten dar Vastralid ar belagen).
Bostadsarea (BOA): 2 166 kvm

Lokalarea (LOA): 823 kvm

Total area: 2 989 kvm

Drift: Fjarrvarme, FTX-aggregat (fran-och tilluft). Samtliga tre hissar har renoverats mellan perioden
2022-2025.

Underhallsbehov: | samband med om- och tillbyggnaden 1994 byttes samtliga stammar, el, ventilation
tak och fonster. | ett antal lagenheter har ytskikt renoverats aven vid behov efter 1994.

Ovrigt: Innehaller skyddsrum.

Bokfort varde: 9 543 717 kr
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Styrelsen

6.2 Hantering av fastighet Holje 2:398

Vi ager idag en fastighet pa Snobarsvagen 2, Olofstrom. Fastigheten hyrs for narvarande av
Socialférvaltningen, hyresavtalet ar uppsagt och I6per ut 2026-12-31.

Fastigheten omfattar 230 kvm LOA (Lokalarea) och har ett bokfort varde om 344 122 kr.

Vi ser ingen efterfragan av den typen av lokaler och har darmed inget behov av fastigheten i var
verksamhet.

Enligt Olofstrdoms kommuns “dgardirektiv for direkt och indirekt &gda bolag” ska verksamheten
bedrivas enligt affarsmassiga principer. Med anledning av att fastigheten efter hyresavtalets
upphdrande riskerar att sta utan hyresintakter, bedoms att atgarder behover vidtas.

Se "BILAGA 1, Hantering av fastighet Holje 2:398” foér mer information om fastigheten.

Forslag till beslut:

att skicka forslag om forsaljning av fastighet Holje 2:398 till kommunfullméaktige for stallningstagande i
fragan.

Lisa Palmkvist, VD
Olofstromshus AB
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Styrelsen

6.2 BILAGA 1, Hantering av fastighet Holje 2:398

Byggar: 1982

Tomt: 1344 kvm

LOA: 230 kvm.

Drift: Direktverkande El. Ventilation ur funktion

Underhallsbehov: Stort underhallsbehov bade invandigt och utvandigt.

Ovrigt: Innehaller skyddsrum. Innehaller kylrum.

Bokfort varde: 344 122 kr.
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Styrelsen

6.3 Hantering av fastighet Kyrkhult 1:34

Olofstromshus AB ager fastigheten beldgen pa Olofstromsvagen 12 i Kyrkhult. Fastigheten utgors av
ett bostadshus som for narvarande ar uthyrt och har en befintlig hyresgast.

Fastigheten omfattar cirka 80 kvm byggnadsarea (BYA), varav cirka 60 kvm utgoér boarea (BOA). Det
bokforda vardet uppgar till 129 077 kronor.

Fastigheten ar i behov av omfattande underhall. Med hansyn till den hyresintékt som fastigheten ger
beddms det inte ekonomiskt motiverat att genomfdra dessa investeringar.

Enligt Olofstréms kommuns &gardirektiv for direkt och indirekt dgda bolag ska verksamheten bedrivas
enligt affarsmassiga principer. Mot denna bakgrund bedéms det vara mer andamalsenligt att avyttra
fastigheten an att behalla den och genomféra det underhall som kravs.

Se ” BILAGA 1, Hantering av fastighet Kyrkhult 1:34” fér mer information om fastigheten.

Forslag till beslut:

att skicka forslag om forsaljning av fastighet Kyrkhult 1:34 till kommunfullmaktige for stallningstagande
i fragan.

Lisa Palmkvist, VD
Olofstromshus AB
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Styrelsen

6.3 BILAGA 1, Hantering av fastighet Kyrkhuit 1:34

Byggar: Tidigt 1900-tal.
BOA: 60 kvm

BYA: 80 kvm

Tomt: 1572 kvm

Drift: Elpanna.

Stort underhalisbehov.

Bokfort varde: 129 077 kr.
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