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Vi inledde aret med en hyresokning pa 5,9 %, vilket ar en historiskt
hog niva for Olofstromshus. Trots detta ligger vara hyresnivaer fort-
satt betydligt under genomsnittet for jamforbara lagenheter inom
den allmannyttiga sektorn, sett till hyra per kvadratmeter.

Under 2025 har vi fortsatt haft en utmaning kring 6kade vakans-
kostnaderna for bade lokaler och bostader, vakans for bostader lag
pa ett genomsnitt pa 2,3%.

Vi anpassar vart bestand for att méta den forandrade efterfragan
som rader, projektet Boklunden pa Nedre Brogatan ar exempel pa
det, dar en lokal omvandias till fem nya marklagenheter i linje med
den efterfragan vi ser pa marknaden. Projektet kommer att paga
under storre delen av 2026.

Investeringsprojekten har medvetet begransats under 2025 for att
starka var likviditet och undvika en nyupplaning.

Under aret har arbetet med social hallbarhet och vart boinflytan-
dearbete starkts, dar en ny satsning gjorts for att na fler barn och
ungdomar.

Vi har aven arrangerat vart andra Bomoétesmingel — ett uppskat-
tat och givande inslag dar samtliga hyresgaster bjuds in och ges
mojlighet att traffa hela var personalstyrka. Nytt for i ar var att aven
VMAB, SBVT och OKAB deltog i motet, ett samarbete som vi garna
fortsatter att utveckla.

Under aret har ett omfattande strategiskt arbete pabdérjats, dar en
ny vision for Olofstromshus faststallts och implementerats. Arbetet
med att ta fram bolagsgemensamma mal har ocksa inletts.

Var vision ar tydlig och visar var riktning framat i det fortsatta
arbetet:

Vi gor skillnad — genom hallbara hem och méansklig omtanke.

Olofstrom februari 2026
Lisa Palmkvist, VD
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1936

Antal lagenheter

Totalt med bade blockhyrda
och sk. "vanliga” hyresla-
genheter har vi 1936 lagen-
heter férdelade pa ett antal
omraden.

L

162

Fordelning

Av dessa ar 1620 s.k "van-
liga” lagenheter som ar ftill-
gangliga for alméanheten.
Storlekamna ér fordelade en-
ligt staplarna till héger.

41

medarbetare

Tillsammans ar vara fastighetsskotare, service- och
underhallsgrupp och den administrativa personalen
ett team pa runt 41 personer som alla jobbar med
kunden i centrum.
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Vi har manga sokande till vara storre lagen-
heter och vakansema utmarker sig framst
Val?ansgrad bland vara 1- och 2-rumslégenheter.
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Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin
verksamhet att inom Olof-
stroms kommun fbrvarva,
aga, salja och forvalta fastig-
heter samt uppfora bostader,
affarslokaler och kollektiva
anordningar.

Andamalet med bolaget &r att
med tilldmpning av den kom-
munala sjalvkostnads- och lik-
stallighetsprincipen svara for
att forsorjningen av bostader

och lokaler i kommunen upp-
fyller faststallda planer, varvid
hyresgasternas behov av all-
sidighet, service, boendestan-
dard och brukarinflytande be-
aktas.

Olofstromshus AB, org nr
556415-6445, ar ett helagt
dotterbolag till Holje Holding
AB, org nr 556619-5557, som
ar ett helagt dotterbolag till
Olofstrdms kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk oversikt 2025 2024 2023 2022
kkr

Nettoomsattning 165 107 160 481 150914 143 692
Resultat efter finansiella poster 7391 -1321 -25556 13739
Balansomslutning 801084 798 302 802192 778 995

Antal anstallda 41 44 47 43

Avkastning pa totalt kapital % 3,1 1,8 -1,9 2,4
Avkastning pa eget kapital % 0,1 -0,2 -3,3 9,6
Soliditet % 20,6 18,2 15,9 18,3

Definitioner: se not 30

Bolaget redovisar ett resultat pa 20 211 kkr (17 587 kkr).
Soliditeten uppgar till 20,7% (18,2 %). Olofstromshus kommuns krav ar en soliditet pa 15%, dvs andelen eget kapital i
balansrakningen.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

planera for reparationer, underhall och investeringar. In-
flationen och laget pa den finansiella marknaden kommer
troligtvis fortsatta under kommande réakenskapsar, vilket
kan paverka bolagets kostnader.

Vid utgangen av 2025 uppgar bostadsbestandet till 1936
lagenheter, varav 316 ar blockuthyrda. De flesta av dessa
till kommunen. Antalet vakanta lagenheter uppgar till 42
(12) vid arsskiftet.

Under kommande rakenskapsar fortsatter arbetet med att
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Boinflytande och evenemang

Arets bosociala aktiviteter har med
stor framgang avlést varandra och
praglats av trivsel, gemenskap och
samhorighet. Vi har haft en fortsatt fin
relation med vara kunder och haft bra
uppslutning till de aktiviteter vi bjudit
in till.

Arets bométesmingel gick av stapeln
pa Kulturhuset i maj och ca 100 hyres-
gaster gastade oss. Nytt for i ar var att
VMAB, SBVT, OKTV och OKAB var
med som utstallare, vilket var mycket
uppskattat av bade oss och hyresgas-
terna.

| ar provade vi pa att ha speciella hal-
soveckor under varen, dar vi bjod in
till promenader, fika och pratstund, det
var mycket uppskattat! Vi har anord-
nat grilltraffar ute i alla vara omraden,
vilka varit valbesodkta och omtyckta.
Manga nya hyresgaster har dykt upp
pa dessa traffar.

Arets omradesfest dgde rum pa Ap-
pelvagen och var mycket valbesokt.
Dagen bjéd pa sol, regn, gladje, mu-
sik och massa aktiviteter som vara
bestkare hade mdjlighet att testa pa.
Detta ar majligt tack vare ett mycket
fint samarbete med flera féreningar

och samarbetspartners och vi ar tack-
samma for det fina samarbete vi har
med dem alla.

Under december sa anordnade vi
gléggmingel ute i vara omraden, dar
lamnade uppslutningen mer att dnska
men de som kom var valdigt nojda.
Arets julbord fér vara hyresgaster
avnjots traditionsenligt pa Renates
Bageri och Restaurang i december
med 52 pigga och glada hyresgaster,
stdmningen var pa topp, maten var
god och trubaduren Bengan bjod pa
harlig musikunderhalining.

Véara kommunala evenemang har i ar
utdkats med Ett Blekinge for Halsa
och Jamlikhetsveckan fran férega-
ende ar samarbetar vi med Aventyr
Halen, Skordedagen och Julmys. Alla
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Forvaltningsberattelse

evenemang ar valbesokta och skapar
gemenskap och delaktighet for vara
invanare. Samarbetet med 6vriga re-
presentanter i kommunkoncernen ar
en viktig del i vart arbete och fortléper
pa fint

| samarbete med Senior- och anho-
rigkonsulent i kommunen har vi under
aret arrangerat olika aktiviteter framst
riktade mot aldersrika.

2025 startades ett samarbete med
Fritidsforvaltningen upp dar vi under
skolloven anordnar olika aktiviteter for
familjer i vara omraden. De har varit
valbesokta och detta arbete kommer
att utokas under 2026.

| samarbete med ABF och SV har vi
under aret anordnat Berattarverkstad,
musikstunder, integrationsgrupper
mm.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret (forts.)

Uthyrning

Aret har praglats av en mer utmanan-
de uthyrningssituation an tidigare. Va-
kansgraden i bostader 6kade nagot
och uppgick i snitt till cirka 2 %. Det
har funnits fler objekt att arbeta aktivt
med, vilket resulterade i en hdg be-
lastning pa uthyrningsavdelningen.

For att underlatta ungas etablering
pa bostadsmarknaden har vi infort
mojligheten fér ungdomar utan egen
inkomst att teckna egna hyresavtal,
under forutsattning att en borgens-
man finns.

Detta ar en satsning som bidrar till
Okad inkludering och battre forutsatt-
ningar for unga att ta steget in i ett
eget boende, samt att behalla dem pa
orten.

Tack vare detta bidrar det ocksa till att
ungdomarna harifran kan ges majlig-
het till ungdomsrabatt i utvalda omra-
den med hela 12000 kr per ar.

Lokaler

Pa lokalmarknaden har intresset 6kat
nagot jamfort med féregaende ar. Fle-
ra nya aktorer har etablerat sig i cen-
trum, och ett par befintliga hyresgas-
ter har valt att flytta vidare till stérre
lokaler inom vart bestand. Detta speg-
lar en fortsatt positiv utveckling for lo-
kalhyrorna och en stabil efterfragan i
centrala lagen.

Annonsering och utokad synlighet
Under aret har vi genomfort flera rik-
tade marknadsforingsinsatser for att
Oka synligheten och na bade nuva-
rande och potentiella hyresgaster.
Bland annat har vi genomfért en in-
flyttarkampanj riktad till nya invanare,
sarskilda kampanijer fér 2 rumslagen-
heter pa Ekeryd samt marknadsfo-
ring av utvalda objekt med specifika
behov.

For att stéarka den lokala narvaron har
annonseringen breddats till flera ka-
naler, sdsom pendlarbussar, storskar-
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men pa Maxis parkering och spons-
rade inlagg i sociala medier. Dessa
insatser har sammantaget gett 6kad
synlighet och foérbattrade forutsatt-
ningar for uthyrning.

IT

Inom IT-omradet har vi under aret
fortsatt arbetet med att hoja saker-
hetsnivan och starka medarbetarnas
digitala kompetens. Detta inkluderar
utbildningar inom IT-sakerhet och an-
vandarstod.

Vi har aven kommit igang med Mo-
mentum Akademi som ar en utbild-
ningsplattform i vart fastighetssystem
och genomfort arbeten som effektivi-
serat var IT-milj6. Antalet servrar har
minskats och nya sakerhetsatgarder
har inforts, bland annat begransning-
ar for hur och varifran anvandare far
logga in pa sina enheter och konton.
Dessa atgarder bidrar till en robustare
och mer framtidssaker IT-infrastruktur.



Pa fastigheterna pa V Storgatan 13-21 &

borjat och planen ar att samtliga fem hus ska fa samma upprustnin ).
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Ombyggnationer och renoveringar under 2025

Ar 2025 fortsatte vi arbetet med belys-
ningsprojekt, pad samma satt som tidi-
gare ar, dar aldre och energikravande
belysning ersattes med modern LED
belysning. Under aret genomfdrdes
arbeten pa adresserna Adalsvagen 1,
Adalsvagen 2-4 samt Rosenhillsva-
gen 12.

Vi féljde samma principer som tidi-
gare, dar vi i forsta hand monterade
belysning med individuell sensorstyr-
ning. Alla gemensamma utrymmen
forsdgs med sensorstyrd belysning
och aven ytterbelysningen byttes ut. |
de fall dar det var mdjligt reducerade
vi antalet armaturer tack vare att de
nya gav ett battre ljusfléde. | de fles-
ta fall minskade energiatgangen med
minst 50 %.

Vi slutférde aven utemiljoprojektet pa
Sddra Ekeryd, dar de sista momenten
— plantering och asfaltering — genom-
fordes. Resultatet blev som forvantat,
med nya grillplatser och sittplatser
som de boende kunde bdrja nyttja re-
dan under sommaren.

En stérre ombyggnad genomférdes
pa Innovation Park, dar en befintlig
lokal anpassades for en av vara hy-

resgaster med nya kontorslokaler,
belysning och ventilation. Under aret
utférdes aven ett stérre ventilations-
projekt pa Innovation Park som om-
fattade flera lokaler. Nya, moderna
och energisnala ventilationsaggregat
installerades, vilket bidrar till bade
forbattrat inomhusklimat och minskad
energiférbrukning.

Andra energibesparingsatgarder som
genomfordes under aret var bland an-
nat byte av styr- och varmevéxlare pa
Adalsvagen 2-6, byte av styrsystem
pa Holjeback samt installation av en
ny varmepump pa Fridaforsvagen.

Vi kompletterade aven balkongtaken
pa Holjebdck med vattenavrinning
och fagelsékring pa grund av problem
med fagelspillning och att vi ansag
att regnvattnet kunde avledas pa ett
effektivare satt. Atgarderna gav ett
mycket gott resultat, bade vad galler
vattenavrinning och att fa bort fagel-
problemet.

| samrad med Region Blekinge atgar-
dade vi dessutom draneringen i en
kulvert mellan vara fastigheter, da den
tidigare inte var fullt funktionsduglig.
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Adalsvagen 4 ﬁUGi!EDiBﬁysning‘ och byte av %tyr— och
varmevaxlare - allt som ett led i varenergieffektiviseri

Under aret pabodrjades ocksa ett
fonster- och takbytesprojekt pa Vas-
tra Storgatan 13. Projektet innefattar
aven uppdaterad ventilation for att
skapa ett battre inomhusklimat foér
hyresgasterna. Detta ar den forsta av
totalt fem huskroppar som ska fa mot-
svarande atgarder framover.

Ett omfattande underhallsprojekt pa
loftgangskonstruktionen pd Kommun-
huset har ocksa fardigstallts under
aret.

Energisparatgarder ar nagot det jobbas
med pa bred front och pagar éver bestan-
det som helhet.
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Miljé och hallbarhet

Olofstromshus fortsatta omtanke och
engagemang kring var gemensamma
miljo fortsatter.

Hallbarhetsfragor ar viktiga for bola-
get och innefattar bade energifragor,
forbrukning, kemikalieanvandning
och sa mycket mer. Viktigt for oss ar
att vara kunder har en halsosam och
utvecklande boendemiljo.

Eco Living

Under aret avvecklade det sista av
vara honskollektiv i samrad med vara
hoénsvolontarer. Det har varit svart att
hitta friviliga det senaste aret och vi
valde att istdllet erbjuda honsen ett
nytt hem.

Aven detta ar anvande vi ett annat
koncept for att ta fram etiketter till vara
honungsburkar. Alla barn som deltog
pa var omradesfest fick mojligheten
att rita en egen etikett och av alla fina
forslag som lamnades in rostade Olof-
stromshus personal fram en vinnare.

Avfallshantering

Bolaget fortsatter att arbeta for att 6ka
och forbattra sorteringen av avfall.
Vart samarbete med VMAB utdkas
och de deltog pa vart bomotesmingel
samt har deltagit i omrades-aktiviteter
for att informera och starka kunder i
sortering av avfall.

Vi har under aret sett en stor ekono-

Bolaget fortsatter att arbeta for att 6ka
och forbattra sorteringen av avfall.

Var hallbarhetspolicy &r en ledstjérna i vart dagliga arbete

misk minskning i bolagets avfallshan-
tering, tack vare bade kunder och
anstallda som sorterar och hanterar
avfall.

Giftfri verksamhet

Vi ser arligen 6ver anvandandet av
kemikalier och stravar efter att anvan-
da de minst skadliga inom alla omra-
den.

| samband med miljédiplomeringen
gors internkontroller pa vara kemika-
lier och en genomgang av var kemi-
kalielista.

Olofstrdmshus AB Arsredovisning 2025 sid 8

Hallbarhetspolicy och diplomering
Bolaget har en hallbarhetspolicy och
arbetar med hallbarhetsfragor dels
i specifika arbetsgrupper, dels inom
respektive avdelning. Vi ingar i de
koncernévergripande grupperna for
social hallbarhet och ekologisk hall-
barhet.

Olofstrémshus ar miljddiplomerat en-
ligt svensk miljobas och hallbarhets-
arbetet kommuniceras externt genom
en hallbarhetsrapport som finns pa
var hemsida.
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Delar av vart fantastiska gédng som far var verksamhet att ga runt.

Personal

Utveckling

Under aret har all personal arbetat till- 2025

sammans med foretagets vision och

mal. Arbetet fortsatter under 2026. P
ersonalnyckeiltal

Internrekrytering av besiktningsperso-
nal har skett och tva anstallda har under
aret tagit dver dessa arbetsuppgifter.

All personal erbjuds arligt medarbetar- Medeltal anstallda 41 st
samtal, Idnesamtal samt ma bra-sam- Andel kvinnor 38%
tal. Andel man 62%
\_/_i har und"er ércoat ingatt avtal med en ny Genomsnitt alder 46 ar
foretagshalsovard. Flest antal tjinstear 39ar
Effektivisering Medeltal anstallningsar 9,64 ar

Vi ser standigt éver och reviderar ar-
betssatt och checklistor. Under aret har
framfor allt checklistor for utemiljdarbe-
te reviderats och testats.
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Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 152 919 090 balanseras i ny rékning.

Balanseras i ny rakning
Summa

152 919

152 919

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande

noter.
Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2025 2024

Nettoomsattning 2 165 107 160 481

Aktiverat arbete for egen rakning 176 335

Ovriga rorelseintakter 3 1165 166
166 448 160982

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4,6 -87 341 -86422

Personalkostnader 5 -30997 -31168

Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -23 636 -29995

Rorelseresultat 24 473 13 397

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och likande resultatposter 7 579 1331

Rantekostnader och likande resultatposter 8 -17 662 -16 049

Resultat efter finansiella poster 7391 -1321

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna 14 231 14635

Resultat fore skatt 21621 13314

Skatt pa arets resultat 9 -1411 4273

Arets resultat 20211 17 587
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10,11 671289 675429
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 12 2301 2465
Inventarier, verktyg och installationer 13 12740 12379
Pagaende nyanlaggningar 14 3057 13776
689 387 704 049
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 40 40
Uppskjuten skattefordran 16 15492 15200
Andra langfristiga fodringar 17 297 244
15829 15484
Summa anlaggningstillgangar 705216 719533
Omsattningstillgangar
Varulager med mera
Ravaror och fornddenheter 18 244 254
244 254
Langfristiga fodringar
Fordringar hos koncernféretag 58875 0
58 875 0
Kortfristiga fodringar
Kundfordringar 1511 2597
Fordringar hos koncernforetag 0 44 644
Aktuell skattefordran 3006 3006
Ovriga fordringar 1001 1356
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 2033 1580
7551 53183
Kassa och bank
Kassa och bank 29198 25332
29198 25332
Summa omsattningstillgangar 95 868 78 769
SUMMA TILLGANGAR 801084 798 302
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Ekonomisk rapport

Balansrakning

Belopp i kkr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 21 10000 10000

Aktiekapital 2500 2500

Reservfond 12500 12500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 132709 115121

Arets resultat 20211 17 587
152919 132708
165419 145208

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 16 25173 23471

25173 23471

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 567751 579898
567 751 579 898

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 9332 9412

Leverantorsskulder 7633 10925

Ovriga skulder till kreditinstitut 11890 14935

Ovriga skulder 3410 5606

Skuld till koncernbolag 3275 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 7201 8847

42742 49725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 801084 798 302
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Ekonomisk rapport

Rapport over forandringar i eget kapital

2024-12-31 Bundet eget kapital
Uppskrivn Bal.res. Inkl Summa
Aktiekapital fond Reservfond Overkursfond &retsresultat eget kapital
Ingdende balans 10 000 0 2500 0 115122 127622
Arets resultat 17 587

Transaktioner med agare
Aktieagartillskott erhallna

Summa 0 0 0 0 0 0
Vid arets utgang 10000 0 2500 0 132709 145209
2025-12-31 Bundet eget kapital
Uppskrivn Bal.res. Inkl Summa
Aktiekapital fond Reservfond Overkursfond &rets resultat  eget kapital
Ingdende balans 10000 0 2500 0 132709 145209
Arets resultat 20211

Forandringar direkt mot eget kapital

Fusionsresultat

Summa 0 0 0 0 0 0
Vid aretsutgang 10000 0 2500 0 152919 165419
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Kassaflodesanalys
Belopp i kkr Not 2025 2024
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 28 7 391 -1322
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 28 23636 29995
31027 28673
Betald inkomstskatt 0 -414
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 31027 28 259
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 10 25
Okning(-)/Minskning(+) rorelsefodringar 634 -414
Okning(+)/Minskning(-) rorelseskulder -4 641 -3709
Kassaflode fran den lopande verksamheten 27 029 24161
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -2 543 -4 394
Avryttning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Forvarv av forvaltningsfastigheter -8 290 -32 295
Forvarv av finansiella tillgdngar -53 -37
Avryttning av finansiella tillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 887 -36 726
Finansieringsverksamheten
Amotering av lan -15192 -14935
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15192 -14 935
Arets kassaflode 3866 -27 500
Likvida medel vid arets borjan 25332 52832
Likvida medel vid arets slut 27 29198 25332
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Ekonomisk rapport

Noter

Belopp i kkr om inget annat anges

Not 1 'Redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredo-
visningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfoért med tidi-
gare ar i den man de inte paverkas av K3’s regelsystem.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till an-
skaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkOpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rak-
nas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar
de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har
skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats
upp i komponenter vilka skrivs av.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nytt-
jandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade for-
brukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrékningen.

Nyttjandeperiod antal ar

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Tillval

Markanlaggningar och anslutningar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet

20-100
5

5-10
10

20

20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Byggnaderna bestar av

flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader:

+ Stomme

»  Stomkompletteringar, innervaggar mm

» Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm
*  Yitre ytskikt; fasad, mm

* Markanlaggning

30-100
30-100
5-50
50
20-50
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Noter

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlagg-
ningstillgdngar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indika-
tion pa att en tillgangs varde ar lagre an dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgang-
ens atervinningsvarde. Om det inte gar att berékna en
enskild tillgangs atervinningsvarde beraknas atervin-
nings-

vardet for hela den kassagenererande enhet som till-
gangen hor till.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt véarde med
avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid
berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de
framtida kassafléden som tillgangen vantas ge upphov till
i den lI6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore
skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som lag
till grund foér berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balans-
rakningen nar foretaget blir part i instrumentets avtals-
massiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balans-
rékningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran
tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler
nar de risker och férdelar som ar forknippade med inne-
havet i allt vasentligt 6verforts till annan part och foretaget
inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen.

En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den
avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisnings-
tillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella trans-
aktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av
tillgangen.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingav-
tal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal,
inklusive forhojd foérstagangshyra men exklusive utgifter
for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som
kostnad linjart dver leasingperioden.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvar-
det och nettoférsaljningsvardet. Darvid har inkuransrisk
beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt forst in-
forst ut- principen.

| anskaffningsvardet ingar férutom utgifter for inkdp aven
utgifter for att bringa varorna till

deras aktuella plats och skick.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till det [agsta av anskaffningsvardet
och nettoforséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsatt-
ningstillgangar varderas individuellt till det belopp som
beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella
uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemeto-
den.
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Viérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffnings-
varde. Utgifter som ar direkt hanfoérliga till upptagande av
lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras
enligt effektivrante-metoden.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en
ekonomisk relation mellan sakrings-instrumentet och den
sdkrade posten som Overensstammer med féretagets mal
for riskhantering. Dessutom kravs att sékringsférhallan-
det forvantas vara mycket effektivt under den period for
vilken sakringen har identifierats samt att sakringsférhal-
landet och foretagets mal for riskhantering och riskhan-
teringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade
senast nar sakringen ingas.

Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllining
Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassi-
ficeras som antingen avgiftsbestamda eller férmansbe-
stdmda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter

till ett annat féretag, normalt ett forsakringsféretag, och
foretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstall-
de nar avgiften ar betald. Storleken pa den anstalldes
ersattningar efter avslutad anstalining ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som
avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse
att Iamna de dverenskomna erséattningarna till nuvarande
och tidigare anstéllda. Foretaget bar i allt vasentligt dels
risken att ersattningarna kommer att bli hdgre an férvan-
tat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen

pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (investerings-
risk). Investeringsrisk féreligger aven om tillgangarna ar
Overforda till ett annat foretag.

Sékring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassafloédesrisk i ran-
tebetalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen
fordran pa rorlig réanta och upplupen skuld avseende fast
ranta och skillnaden redovisas som rantekostnad respek-
tive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska
inneborden av sakringen och skulden ar densamma som
om skulden i stallet hade tagits upp till en fast marknads-
ranta nar sakringsforhallandet inleddes.

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som
kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Foretag har valt att tillampa de férenklingsregler som
finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som
avgiftsbestamda vilket innebar att avgifterna kostnadsfors
i resultatrakningen.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersatt-
ningen inte ger foretaget nagra framtida ekonomiska
fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad
nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse att
antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas an-
stallning fore den normala tidpunkten for anstaliningens
upphérande, eller

b) lamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande
for att uppmuntra frivillig avgang. Ersattningar vid upp-
sagningar redovisas endast nar foretaget har en detalje-
rad plan fér uppsagningen och inte har nagon realistisk

mdjlighet att annullera planen.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av ak-
tuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomst-
skatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skat-
tepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt

ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende fram-
tida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporara skillnader, dock sarredovisas inte uppskju-
ten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En majlig forpliktelse som till foljd av intraffade handel-
ser och vars férekomst endast kommer att bekréaftas av
en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt
ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handel-

ser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning
eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forplik-
telsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlig-
het.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning
for sadana garantier, ekonomiska ataganden och eventu-
ella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit
eller kommer att erhalla foér egen rékning redovisas som
intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som er-
hallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresintakter redovisas den period uthyrningen avser.

obeskattade reserver redovisas som en egen post i
balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och foér méjligheten att

i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld foérvantas atervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och
har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det
belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varde-
ringen omprdvas varje balansdag.

Férséljning av varor
Vid férsaljning av varor redovisas intakten vid leverans.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pa I6pande rakning redovisas som
intakt i takt med att arbete utférs och material levereras
eller forbrukas.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till
fast pris redovisas som intakt nar

arbetet ar vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Rénta, royalty och utdelning
Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar dgarens ratt att erhalla betalning-
en har sakerstallts.
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Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar villkoren for att fa
bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som ar forenat med krav pa framtida prestation redovisas som intéakt nar pre-
stationen utfors. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att redovisa det som intakt har uppfylits, redovisas
bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar tillgangens redovi-

sade varde.
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
2025 2024
Nettoomsattning per rorelsegren
Hyresintakter 165 107 160481
165107 160 481
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2025 2024
Aterbaring HBV 161 149
Erhallna offentliga bidrag 200 17
Sjuklon ersattning 62 0
Utnyttjande av overskottsfond for betalning av pensionspremier 742 0
1165 166
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Noter

Not4

2025 2024

Azets Revision & Radgivning AB / KPMG AB

Revisionsuppdrag 419 331
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Andra uppdrag

Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med dverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

Not 5
Medelantalet anstallda varav varav

2025 man 2024 man
Sverige 41 63% 44 62%
Totalt 41 63% 44 62%
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar

Andel kvinnor Andel kvinnor

Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 60% 80%

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2025 2024
Loner och ersattningar 19597 19051
Sociala kostnader 10847 9864
(varav pensionskostnader) 2474 2142

1)Av foretagets pensionskostander avser 205 (29) foretagets VD och styrelse.
Inga utestdende pensionsforpliktelser.
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Léner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamadter m.fl. och dvriga anstallda

2025 2024
Styrelseochvd  Ovriga Styrelse och vd Ovriga
Loner och andra ersattningar 1554 17 468 1304 18134
Not 6 Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2025-12-31 2024-12-31
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 427 355
Mellan ett och fem ar 824 862
Senare an fem ar 0 0
1251 1217
2025 2024
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 522 215
Not 7 Réanteintakter och likande resultatposter
2025 2024
Ranteintakter, externa 579 1331
579 1331
Not 8 Rantekostnader och likande resultatposter
2025 2024
Rantekostnader -14 033 -12686
Borgensavgift -3628 -3363
-17661 -16 049
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Not9 Skatt pa arets resultat
2025 2024
Aktuell skattekostnad / skatteintakt 0 0
Uppskjuten skatt -1411 4273
-1411 4273
Avstamning effektiv skatt
2025 2024
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 21621 13314
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -4454 20,6% -2743
Ej avdragsgilla kostnader 0,4% -80 -0,6% -79
Ej avdragsgilla intakter 0,0% 2 0,0% 2
Omvardering uppskjuten skatt -27,5% -5943 -53,3% 7093
Redovisad effektiv skatt -1411 4273
Not 10 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1229573 1166419
Nyanskaffningar 0 0
Omklassificeringar 17130 64722
Avyttringar och utrangeringar 0 -1568
Vid arets slut 1246703 1229573
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -417 115 -398 683
Arets avskrivning -21270 -18432
Vid aretsslut -438 385 -417 115
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -137 029 -129 229
Arets nedskrivningar 0 -7 800
Vid arets slut -137 029 -137 029
Redovisat varde vid arets slut 671289 675429
Varav mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden 32293 32293
Redovisat varde vid arets slut 32293 32293
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Noter
Not 11 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade varden
Vid arets borjan 825603 1267537
Vid arets slut 812603 825603

Bolaget har genomfort en intern vardering. Varderingen uppfyller i huvudsak tva syften

att berakna respektive marknadsvarde samt faststalla eventuella nedskrivningsbehov.

| fastighetsvarderingen 2023 var en fastighet for hogt varderad med 93 213 tkr som justerades 2024.
Direktavkastningskravet i Olofstroms Kommun steg under 2024-

och har darefter stabiliserats pa samma niva under 2025

For de varderade fastigheterna ligger kravet i intervallet 4,4-8,5 %

Not 12 Nedlagda utgifter pa annans fastighet
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 3301 3301
Vid arets slut 3301 3301

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -836 -671
Arets avskrivning -164 -165
Vid arets slut -1000 -836
Redovisat varde vid arets slut 2301 2 465
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 37 862 33513
Nyanskaffningar 1503 4399
Omklassificeringar 1054 0
Avyttringar och utrangeringar -40 -50
Vid arets slut 40379 37 862

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -25483 -23502
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -2178 -2031
Avyttringar och utrangeringar 22 50
Vid arets slut -27639 -25483
Redovisat varde vid arets slut 12740 12 379
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 13776 46 203
Omklassificeringar -18184 -65 658
Investeringar 7 465 33231
Redovisat varde vid arets slut 3057 13776
Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 40 40
Redovisat varde vid arets slut 40 40

Innehaver avser andel i HBV, Husbyggnadsvaror ekonomisk forening
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Noter
Not 16 Uppskjuten skatt
2025-12-31
Skattemassigt Temporar
Redovisat varde varde skillnad
Vasentliga temporéra skillnader
Byggnader 634 819 486 048 -148771
Byggnadsinventarier 11651 30558 18 907
646 470 516 606 -129 864
Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 75 202kkr
2025-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Véasentliga temporéara skillnader
Byggnader 0 29068 -29 068
Byggnadsinventarier 0 -3895 3895
Skattemassigt underskottsavdrag 15491 0 15491
Uppskjuten skattefordran/skuld 15491 25173 -9682
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 15491 25173 -9682
2024-12-31
Skattemassigt Temporar
Redovisat varde varde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader 645 602 513746 -131 856
Byggnadsinventarier 11006 28923 17917
656 608 542 669 -113939
Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 73 789kkr
2024-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporara skillnader
Byggnader 0 27162 -27 162
Byggnadsinventarier 0 -3691 3691
Skattemassigt underskottsavdrag 15200 0 15200
Uppskjuten skattefordran/skuld 15200 23471 -8271
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 15200 23471 -8 271
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Not 17 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid rets borjan 244 207
Tillkommande fordringar 53 149
Reglerade fordringar 0 -112
Redovisat varde vid arets slut 297 244
Not 18 Varulagermm
2025-12-31 2024-12-31
Ravaror och fornddenheter 244 254
244 254
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 2033 1580
Upplupet investeringsbidrag 0 0
Ovriga poster 0 0
2033 1580
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 152 919 090 enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 152919
152919
Not 21 Antal aktier och kvotvéarde
2025-12-31 2024-12-31
Antal aktier 1000 1000
Kvotvarde 10000 10000
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Not 22 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 122 434 90711
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna semesterléner 1800 1964
Upplupna loner 48 136
Upplupna rantekostnader 1118 1046
Ovriga upplupna kostnader 4235 5701

7201 8847
Not 24 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Forpliktelse avser Fastigo 514 406
Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Not 26 Betalda rantor och erhallen utdelning
2025 2024

Erhallen ranta 578 1331
Erlagd ranta -17 662 -16 049
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Not 27

Organisationsnr: 556415-6445

Likvida medel
2025-12-31 2024-12-31

Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:

Kassamedel 5 4
Banktillgodohavanden 4 8
Tillgodohavande pa koncernkonto 29189 25320

29198 25332

Not 28 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloden m m

2025 2024
Avskrivningar 23636 22195
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 0 7800
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar 0 0

Not 29

23636 29995
Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Holje Holding AB, org 556619-5557 med sate i Olofstrom.
Holje Holding AB ar delagt av Olofstroms kommun.

Inkdp och férséljning inom koncernen
Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 26 (25)% av inkdpen och 53 (33)% av
forsaljningen andra foretag (ink Olofstroms Kommun) inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 30
Soliditet

Avkastning pa
totalt kapital
Avkastning pa
eget kapital

Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld)
i forhallande till balansomslutningen.

Resultat fore finansiella kostnader iforhallande till balansomslutning

Arets resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
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Organisationsnr: 556415-6445

Arsredovisningens innehéll faststilldes 2026-02-27 i Olofstrém

Signeras

Kjell Olofsson - 2026- Thomas Eriksson - 2026-
Ordférande

Kent Kullman - 2026- Max Nielsen - 2026-
Magnus Larsson - 2026- Lisa Palmkvist - 2026-

Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats
Azets Revision & Radgivning

Sara Sjoberg Einarsson
Auktoriserad revisor
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