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Protokoll styrelseméte Olofstromshus AB

Datum: 2026-09-18 kl. 13:00 — 14.15 Nr. 2026-5

Plats: Solgarden, Adalsvégen 1, Olofstrém
Deltagare:

Beslutande Ovriga

Kijell Olofsson, ordf Lisa Palmkvist VD

Thomas Eriksson Marten Bengtsson §5.4-5.5

Kent Kullman

Magnus Larsson Linda Eriksson, §5.2

Max Nielsen Helen Gunnarsson §5.1

Jennie Hadelid, sekr
Suppleanter

Marianne Lundstrom Britt-Marie Rosén, §1-5
Stefan Lilja James Sandstedt, §1-5
Roal Bencic

§ 1 Métets 6ppnande
Ordforande 6ppnade motet och halsade alla valkomna.

§ 2 Val av justeringsledamot
Magnus Larsson

§ 3 Godkidnnande av dagordningen
Dagordningen godkandes.

§ 4 Foregaende protokoll
Foregaende protokoll godkdndes.

§ 5 Rapporter

5.1 Marknad

Marknad- & IT-chefen redovisade rapport.

Vakansgraden lagenheter 31/8 &r 2,22% i pengar.

Fortsatt hégt tryck pa visningar och 168 objekt att jobba med i uthyrningssystemet 31/8.
Vakansgraden lokaler 31/8 ar 8,52% i pengar.

Styrelsen godkénde rapporten.

5.2 Personal och hallbarhet
HR-chefen redovisade rapport.
Sjukfranvaro juni-augusti var 2,65%.
Styrelsen godkande rapporten.

5.3 Investeringar och pagaende projekt

VDn redovisade rapport.

Flertalet projekt pagaende, varav Boklunden med 5 nya lagenheter har inflyttning 1/12.
Styrelsen godkande rapporten.
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5.4 Ekonomiska laget med periodrapport och prognos

Ekonomichefen redovisade rapport.

Resultatet for perioden januari — augusti ar 5 057 393 SEK, vilket &r en 6kning fran féregaende ar med
478 888 SEK.

Styrelsen godkande rapporten.

5.5 Likviditet och upplaning

Ekonomichefen redovisade rapport.

OHABs skuld &r vid 2026-08-31 571 110 014 SEK, vilket ar en minskning med 14 469 806 SEK
jAmfért med féregaende ar.

Styrelsen godkande rapporten.

5.6 Ovriga rapporter

Ordférande och VD redovisade rapport.

Information gallande de tre féreslagna objekt som lamnats till KF som férslag till forsaljning.
Nuvarande status ar foljande:

Holje 116:2 Vastralid — godkant i Kommunfullméktige 2026-09-14

Holje 2:398 Sndbéarsvagen — godkant i Kommunfullmaktige 2026-09-14

Kyrkhult 1:34 Olofstromsvéagen i Kyrkhult — &rendet bordlades i Kommunstyrelsen 2026-09-01.
Styrelsen godkande rapporten.

5.7 Ev. information fran revisorer
Uppstartsmote inbokat gallande héstens revisionsarbete.

§6 Beslutsarende

6.1 Sammantridesplan 2027, se bilaga
Styrelsen beslutar att godkadnna foreslagen sammantradesplan for 2027.

6.2 Delarsrapport, se bilaga
Styrelsen beslutar att godk&nna rapporten och ger VD i uppdrag att avge den fér Kommunen.

§ 7 Ovriga fragor
Onskemal att fa en sammanstallning av fastighetsbestandet utsand infor nastkommande styrelseméte
framfordes.

§ 8 Ndsta sammantride
Fredag 23 oktober kI 13.00, Solgarden, Adalsvégen 1.

§ 9 Avslutning
Ordforande avslutade motet och tackade for visat intresse.

Vid protokollet

Justeras

Kjell Olofssof/Z 2026-09-18
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Olofstrém 2026-09-07

Styrelsen

Sammantradesplan for styrelsen 2027

Ordférande foéreslar foljande sammantradesdatum fér 2027:

Datum

12 februari

2 april arsredovisning
7 maj Bolagsstamma
11 juni

27 augusti

1 oktober delar

3 december budget

Om annat inte meddelas, startar samtliga méten kI 13.00.

Forslag till beslut:

att godkanna sammantrédesplanen fér 2027.
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Olofstrém 2026-09-07

Styrelsen

Delarsbokslut

Arbetet med delarsbokslutet ar fardigstallt och vi har ett resultat pa 5 057 kkr.

Rapporten i sin helhet presenteras i separat bilaga "Delarsrapport 2026”
Dat. 2025-09-07.

Forslag till beslut:

att godkanna delarsrapporten.

Lisa Palmkvist, VD
Olofstromshus AB
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OLOFSTROMSHUS AB
Reg nr 556415-6445

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Olofstromshus AB far
harmed for perioden 26-01-01 - 26-08-31 avge

DELARSRAPPORT

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Holje Holding AB som ér ett
helagt dotterbolag till Olofstroms kommun.

Arsomsaéttningen fér 2026 beraknas uppga till 166 635 kkr. Resultatet fore skatt
och bokslutsdispositioner for perioden uppgick till 5 057 kkr.

Av periodens nettoomsattning avser 113 761 kkr hyresintakter.

Kommunkoncernens andel av intakterna uppgar till 26 549 kkr. Motsvarande del
av inkopen &r 20 895 kkr. Kortfristiga fordringar uppgar till 58 984 kkr. och
kortfristiga skulder till 1 824 kkr.

Investeringarna for perioden uppgick till 7 004 kkr
Likvida medel var vid utgangen av augusti 31 564 kkr

Medeltalet anstéllda var under perioden 44,,5 personer. Sjukfranvaron
uppgick till 5,13% och frisknarvaron till 94,87%.

Hyran héjdes med 3,85 % fran den 1 januari 2026. Vakanserna uppgick

per bokslutsdatum till 28 lagenheter.

Samma redovisningsprinciper har tilldampats som vid uppréattandet av senaste
delarsredovisningen.

Allmént om verksamheten

Vi inledde aret med utmanande férutsattningar fér uthyrningen, vakansgraden for bostader foljer
dock budgeterad niva.

Inom lokalbestandet har situationen varit mer utmanande. Till féljd av uppségning av flera storre
lokalhyresavtal bedéms vakansgraden 6ka ytterligare under kommande perioder. Som en atgard
for att méta 6kningen beslutade styrelsen att foresla forséljning av tre fastigheter. Arendet har
dverlamnats till kommunfullmaktige for vidare hantering och beslut.

Vi arbetar dven med att bygga om lokaler till bostader dar forutsattningarna lampar sig for det.
Ombyggnadsprojektet Boklunden &r ett sddant exempel och omfattar fem nya lagenheter med
planerad inflyttning den 1 december 2026. Samtliga lagenheter ar redan uthyrda, vilket bekraftar
den fortsatta efterfrdgan pa denna typ av bostader.

Investeringar i stamrenoveringar fortsatter enligt plan och under aret har arbetet pabérjats pa
ytterligare tva adresser.

Under varen genomférdes en strukturférandring i organisationen med syfte att stérka fokus pa
férvaltning, bade ur ett fastighets- och kundperspektiv. Omstruktureringen skapar aven
forutsattningar for ett mer aktivt arbete med driftoptimering av fastighetsbestandet. Detta ar en
viktig del i bolagets arbete for att méta 6kade driftkostnader och stérka den langsiktiga
ekonomiska hallbarheten.



RESULTATRAKNING
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Nettoomséattning
Ovriga rérelseintakter
Summa intidkter

Externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Summa kostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Finansiellt netto

RESULTAT FORE BOKSLUTS-
DISPOSITIONER OCH SKATT

LAMNAT/ ERHALLET
KONCERNBIDRAG

PERIODENS RESULTAT

26-01-01
-- 26-08-31

112 962
123
113 085

-56 793
-22 108
-16 103
-95 003

18 081

56
-13 080
-13 023

5 057

5 057

25-01-01
-- 25-08-31

111 084
169
111 253

-58 885
-21 028
-15 694
-95 607

15 646

383
-11 451
-11 068

4 578

4 578



BALANSRAKNING
kkr

Materiella anlaggningstillgangar

Aktier och finansiella fordringar

Varulager

Kortfristiga fordringar

Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

SUMMA SKULDER OCH

EGET KAPITAL

SOLIDITET

Olofstrom den 7 September 2026

Lisa Palmkvist
VD

26-08-31

686 867

156724

157

65 693

31 564

800 005

165 419

571 110

63 476

800 005

20,7 %

25-08-31

693 282

15 485

249

52 486

30 081

791 582

149 786

585 580

56 217

791 582

18,92 %





